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DEVELOPER VE MESTE DENTA

Developer se pohybuje v prostredi, které vytvari verejna sprava a soukromé podnikatelské subjekty.

* Verejné

Infrastruktura dopravni, inzenyrské sité, obcanska vybavenost — skoly, skolky, zdravotnictvi, zelen,
verejna prostranstvi

= Soukromé

Obchodni vybavenost, zdravotnictvi




VEREJNA INFRASTRUKTURA — MESTO + MESTSKE CASTI PENTA

= Meésto — doprava, komunikace, voda, kanalizace, plyn

obvykle dlouhodobé plany
pomala priprava i realizace
dostatek financ¢ni prostredki

= Meéstska cast — potreba zabezpecit mista ve skolach, Skolkach, zdravotnictvi

. podfinancovan4, chybi prostredky
2. moznost prispévku na stavbu realizovanou MC — nepfipravenost, neefektivnost, pomalost, rezim
verejnych zakazek
3. moznost postavit a vénovat MC — chybi finance na provoz a idrzbu




PARADOX FINANCOVANI MESTSKYCH CASTI SDENTA

m  MC dostava za kazdého obéana od hl. m. Prahy uréitou ¢astku (2900 Ké/rok 2017, Praha 5)
m  Od MC se oéekava, ze zajisti prostiedi pro své obéany — nema na to prostfedky
m Disledek — pozadavek na prispévky investora

m  Pro MC je kazdy novy obéan ,,piitézi
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PLANOVACI SMLOUVY (par. 66 a par. 88 zak. 183/2006 sb- sz)

=  Dle SZ lze po developerovi v ramci jednani o regulaénim planu nebo izemnim fizeni pozadovat
predlozeni planovaci smlouvy

=  Planovaci smlouva musi resit infrastrukturu ¢i obéanskou vybavenost konkrétniho doté¢eného
projektu, musi obsahovat specifikace, terminy

=  Planovaci smlouva k UR se vztahuje pouze na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, k
regulacnimu planu miize zahrnovat i ob¢anskou vybavenost a veirejna prostranstvi




PROBLEMY PLANOVACI SMLOUVY SDENTA

= Casté pozadavky MC na $koly, $kolky, apod. nepodléhaji institutu planovaci smlouvy
=  Neni nijak limitovana vyse prispévku investora

=  Problémy s pripravenosti projekti — soukromy x verejny projekt

=  Problém podjatosti




PARADOX PLANOVACICH SMLUV DENTA

= Cim vzdalenéjsi lokalita, tim vétsi naklady na infrastrukturu
= Cim vétsi naklady, tim vétsi problémy s piipravou

= Cim vzdalenéjsi projekt, tim levnéjsi byty /kancelaie — vétsi dopad prispévku do ceny
nemovitosti

=V UR viibec neiesi obéanskou vybavenost




PLANOVACI SMLOUVY PROBLEM NERESI

~ENTA

= Rizné jiné formy spoluprace a smluv
= Dary — danové problémy

=  Nakup za korunu — acetni problémy

= Neni zadny provéreny institut, jak problém resit




SPOLUPRACE MC A DEVELOPER DENTA

= Developer docili dohody s MC na formé a obsahu projektu, na zptisobu a vysi piispévku

= Dalo by se oéekavat, Ze MC se ztotoZni s projektem (viechny jeji pozadavky byly naplnény) a bude
ho na rovni samospravy podporovat — ned€je se to

=  Obava z podjatosti a reakce volici
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FLORENTINUM

DOSTALI JSME DALI JSME

=  Spravci siti provedli zadarmo prelozky za =  Oprava ulice - 10 mil. Ké
moznost nabizet své produkty njjemciim
=  Sanace Desfourského palace - 5 mil. K¢

=  Oprava méstskych domit Na Pori¢i — 5 mil. K¢

=  Vytvoreni novych verejnych zelenych ploch
(Piazza, Desfourska zahrada)




WALTROVKA

DOSTALI JSME

=  Hlavni méstské komunikace pozadované UP
investovalo mésto

= Lavka z metra pozadovana UP provedena TSK
za financ¢ni spolutcasti Penta - 5 mil. K¢

DALI JSME

Relokace a rekonstrukce vydechu metra - 35 mil.
K¢

Revitalizace méstského parku o velikosti 1,5 ha -
35 mil K¢

Vystavba nové §kolky - v jednani, az 40 mil K¢

Zajisténi obcanské vybavenosti — relokace a
rozsireni poboc¢ky posty




MASARYKOVO NADRAZI

DOSTALI JSME DALI JSME

=  Moznost vyuziti koeficientti z ulice Na Florenci =  Poskytnuti pozemku v hodnoté 40 mil. K¢ a dalsi
a umistit tam zeler plnéni v hodnoté 32 mil K¢




Dékuji vam za pozornost

Petr Palicka

Managing director
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