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nost oprav bytového fondu v CR

Dle Gidaj& CSU existovalo v r. 2016 v CR
cca 8 900 bytovych druzstev a 62 100 SVJ

@ nejvétdi polet bytovych domd v CR je ve vlastnictvi ¢&i
sprave prave BD a SV]

@ pred 15 lety byly odhadovany naklady na nutné opravy
celého bytoveho fondu na cca 500 - 600 mld. Kc

@ nejvice bytd (1,2 mil.) je v panelovych domech

@ od r. 2002 prosla vetsi cast bytového fondu castecnou Ci

komplexni rekonstrukci — bylo proinvestovano odhadem
250 - 350 mld. K¢ (zatepleni, okna, rozvody, vytahy atd.)

¢ otazkou pro vétsinu BD a SVJ vzdy bylo:

~Z jakych zdroju financovat opravy

a rekonstrukce bytovych domu ?"
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Potrebné zdroje na financovani oprav je mozneé si
POSTUPNE NASETRIT nebo OKAMZITE PUJCIT

@ obe varianty maji sva pro a proti
¢ v konecném dusledku je na rozhodnuti

clentt kazdého BD/SVJ], jakou cestu preferuji !!!
@ vliv na jejich rozhodovani mohou mit i dalsi

aspekty (dosazitelnost dotaci, uroven urokovych

sazeb, inflace, rdst cen energii, ekonomicky cyklus,
DPH apod.)

Historie poslednich 15 let prokazala, ze vyuziti

uveru je cestou efektivnéjsi.
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Aspekty PRO:

@ neni treba platit naklady spojené s uvérem (uUroky, poplatky)

@ nehrozi, ze bude nutné rucit a splacet i za mozné neplatice

@ pfi nedostatku zdroju ve ,fondu oprav"® Ize fesit i
jednorazovym prispevkem

Aspekty PROTI:
@ takto Ize financovat jen mensi investice
@ na komplexni rekonstrukci je nutné setrit radu let (inflace)
@ odkladem opravy se prohlubuje chatrani — pak vétsi naklady
@ jednorazovy prispevek Ci skokové navyseni pridelu
do ,fondu oprav" je vetSinou socialné nednosné
Tato cesta neprinasi zasadni Gspory nakladl a je

vhodna k postupnému financovani dilcich investic.
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Aspekty PROTI:

-

-
-
-

Aspekty PRO:

-

© © © ¢©

acovani oprav z Gvérovych zdroju

zadluzeni domu na radu let
pri kratsi fixaci urokove sazby riziko jejiho pohybu

u SVJ kazdy ruci za dluhy spolecenstvi (riziko neplati¢)
u BD muzZe byt zastavni pravo prekazkou ptFi prodeji podilu

lze ihned zacit realizovat i financné narocne investice
vetSinou se nemusi navysovat prispévek do ,fondu oprav"
realizovana opatreni prinaseji zasadni uspory okamzité
moznost predfinancovani dotaci (mimoradna splatka uvéru)
zadluzit se na smysluplnou véc jiz neni ostudou

Tato cesta je vhodna k financovani komplexnich

rekonstrukci s okamzitymi ekonomickymi prinosy.
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ladni pozadavky BD/SVJ na uver

@ dlouhodoba splatnost

@ prizniva urokova sazba

@ anuitni splaceni

@ prijatelna forma zajisténi

@ bez povinnosti zapojit vlastni zdroje

® moznost mimoradnée splatky z dotace

@ odborné poradenstvi (pravni, ekonomické)
@ a néco navic ...

ZkusSena banka by méla umét svym klientiim

poradit optimalni reseni
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~ Dlouhodoba splatnost

@ banky poskytuji BD a SV] uveéry s dlouhou
splatnosti (napt. u CSOB az 20 let)

@ Cim delsi splatnost, tim nizsi meésicni splatka

@ Cim delsi splatnost, tim ale klient zaplati
celkem vice na urocich

@ cilem CSOB je poradit klientim optimalni
délku splatnosti s ohledem na jejich
moznosti splaceni

Nejcastéji vyuzivana splatnost je 10 - 15 let
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Prizniva urokova sazba

Banky nabizi irokovou sazbu ve 3 variantach:

e Fixni sazba na celou dobu splatnosti (max. 20 let)
Vyhoda: jistota stability sazby na dlouhou dobu
Nevyhoda: mozna hrozba sankce pri mimoradnée splatce

e Fixni sazba s castecnou fixaci (napr. prvnich 5 let)
Vyhoda: stabilita sazby na urcitou dobu
Nevyhoda: mimoradna splatka Ci zkraceni splatnosti bez mozné
sankce jen na konci obdobi fixace

e 12M (prip. 3 Ci 6M) PRIBOR + pevna marze v %
Vyhoda: mozno realizovat mimoradné splatky bez sankce
Nevyhoda: riziko kazdorocniho pohybu sazby pri zméne PRIBOR

BD/SVJ upiednostiiuji jistotu = FIXNI SAZBU
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Anuitni splaceni

@ meésic co mesic na korunu stejna splatka

@ cast anuity je urcena na splaceni uveru
a ¢ast na splaceni Uroku

@ anuitu lze spocitat pouze pri fixni sazbe
(nebo pfi 12M PRIBOR)

¢ vyhoda - pridél do ,,fondu oprav"
se nemusi prtibézné upravovat

Anuitni splaceni vyuziva vice nez 98% BD/SVJ]
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ijatelna forma zajisténi

Pozadované zajisténi avéru pri primeérné
zadluzenosti < 300 000 Kc / 1 byt:
SVJ - bez zajisténi (§ 1194, odst. 2 NOZ)

BD - vybér jedné z téchto forem zajisténi:
- zastava nemovitosti
- biankosménka
- ruCitelska prohldgeni druzstevniku

} tj. majetek BD

999% uveéru pro BD/SVJ] nepresahne

primeérnou zadluzenost 300 000,- KC na byt

N—N——————————
WWW.csob.cz infolinka 800 150 150 | 10




Pravni poradenstvi - SVJ
Nutny souhlas provedenim investice a s prijetim
uveru (vc. jeho podminek) v souladu se zakonem
(NOZ) a platnymi stanovami SVJ

@ vétdinou se oboji schvaluje nadpolovi¢ni vétSinou hlasu
r v v 7 ry O
pritomnych na shromazdeni vlastniku

@ plné moci - jen pokud je tato moznost zastoupeni treti
osobou uvedena ve stanovach spolecCenstvi

@ hlasovani per rollam - pokud neni uvedeno ve stanovach,
pak je mozné takto hlasovat jen v pripade, kdy radne
svolané shromazdeni neni usnasenischopné (§ 1210 - 1214)

@ banka nabizi vzor usneseni shromazdéni vlastniki
Pokud platné stanovy pozaduji pri hlasovani vyssi kvorum

pro schvaleni nez zakon, je nutno hlasovat dle stanov!

WWW.csob.cz infolinka 800 150 150 | 11




- Pravni poradenstvi - BD

Schvaleni investice, pfijeti Gvéru a jeho zajisténi
majetkem BD (tzn. zastavou nemovitosti nebo
biankosménkou), musi byt v souladu se zakonem a
melo by byt jednoznacné upraveno stanovami BD.

@ pokud stanovy neupravuji zpusob rozhodovani, pozaduje
CSOB predloZeni schvaleni provedeni investice, prijeti
Gvéru a jeho zajigténi Elenskou schuzi BD (nejéastéji
nadpolovicni vétsinou pritomnych &leni BD - § 645 ZOK)
plné moci — ano; per rollam - jen kdyz je ve stanovach
banka nabizi vzor usneseni ¢lenské schuze

CSOB akceptuje moznost, kdy jednotlivec slozi
svou alikvotni ¢ast na nakladech akce dopredu
(nepodili se na splaceni ani zajisténi uveru)
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POKUD
UVEROVANA

V PRIPADE
FIXACE NA

AKCE
PRINESE MIN. 10 LET
Eeronl A VEDENI

ENERGI BU U CSOB

| PRI FIXNI ZBYTEK

SAZBE Z UVERU JE
PROGRAMU PREVEDEN
IROP NEBO NA BU

NzU KLIENTA

Véechny benefity se vztahuji na SVJ, ktera uzaviou s CSOB
smlouvu o GUvéru v roce 2018




| takto muze vas
dim vypadat
po rekonstrukci

-
CSOB

fen shupiny KBC

Uvéry pro bytova druzstva a SVJ

Dekuji

Za pozornost

S dvérem od CSOB ziskate i dalsi vyhody ing. Ladislav KOUCKY

» Dotace z (508 Programu energetickych dspor 4
PouBijate-i (wér na investicl, ktera pFinese Gsporu energll, vratime vam 1 % 2 objemu vyferpaného Ovene, — - I k ky@ b
ot . - ouc CS0D.Cz
PF fieact Grokowe sazby minimaing nz 10 fst a piném vedeni platetniho styku u CS0B wim automaticky - —

odpustime mésifni poplatek za slufhy 3 prace spojené s reallzaci dwéru
« Mimoridna splitka bez sankca 737 201 292

Dokad z programau Novd zelesd spordm nebo [ROP mifete poufit nz mimotadnou splatku dwiry,

« Cerpini dvary bez doklidini deelu
Poslednich 20 % objemu farpangho dviiry [ze jednodufe pPevést na vad bEFny Gfat, anif byste dokladal,
na oo je poudijete.
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