STAVEBNIi FORUM
DISKUZNI SETKANI

Byty a bydleni
Praha, regiony a zahranici
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UVOD | PREDSTAVENI UCASTNIKU

MARCEL SOURAL | TRIGEMA
Pfedseda predstavenstva

PETR POSPISIL | TRIGEMA
Obchodni reditel

PAVEL KLIMENT | KPMG CESKA REPUBLIKA
Partner odpovédny za sektor nemovitosti

DAVID CERNY
Sochatr, autor mnoha plastik a instalaci ve verejném prostoru
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UVoD | OBSAH

VYVOJ TRHU V PRAZE
Zakladni trendy v oblasti vyvoje trhu s novymi byty.

CR VS. EVROPA
Srovnani vyvoje domaciho bytového trhu s okolnimi staty.

PRODEJE BYTU A VYVOJ CENY

Prodeje novych byt a vliv na jejich ceny v CR, nabidka secondhandovych a najemnich
bytl v Praze.

VEREJNY PROSTOR
Vyuziti vefejného prostoru v developerskych projektech.
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VYVOJ TRHU V PRAZE

Zakladni trendy v oblasti vyvoje
trhu s novymi byty.
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Od 2Q 2015 na trhu klesa zasoba
dostupnych bytu. Na konci roku 2016
bylo k dispozici 4000 novych bytu.

Od zminovaného obdobi poklesla
zasoba o vice nez 40 %.

Poznamka: Data k 31. 12. 2016
Zdroj: Trigema, Skanska Reality, Central Group
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GRAF | VYVOJ NABIDKY DOSTUPNYCH NOVYCH
BYTU V PRAZE 2011 - 2016

777777777777777777777777 —8000
— 7000
777777777 —6000
volné byty / dostupné byty
—5000
____________________ —4000
—3000
7777777777777777777777777 2000
g
o)
.8: ~—1000
g 1Q ‘IIQ ‘IIIQ‘IVQ‘ 1Q ‘IIQ ‘IIIQ‘IVQ‘ 1Q ‘IIQ ‘IIIQ‘IVQ‘ Q ‘IIQ ‘IIIQ‘IVQ‘ 1Q ‘IIQ ‘IIIQ‘IVQ‘ 1Q ‘IIQ ‘IIIQ‘I\/Q‘
R 2011 2012 2013 2014 2015 2016 0
‘ kvartal
rok
zdroj: Trigema (2011 - 2013);

Trigema, Skanska, Ekospol (2014 - 2015)
Trigema, Skanska, Central Group, verifikace IPR (2016)

679 X trigema



DUVODY POKLESU:
komplikované povolovaci procesy
nedostatek kvalitnich pozemku
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Od stejného obdobi prudce narusta
prumérna cena dostupnych bytu
za metr ctverecni.

Od 2Q 2015 vzrostla prumérna cena
na 75 520 K¢ s DPH / m?,
coz je narust o 22 %.

Poznamka: Data k 31. 12. 2016
Zdroj: Trigema
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GRAF | VYVOJ CEN DOSTUPNYCH NOVYCH BYTU V PRAZE
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,VYVoj trhu vyrazneé ovlivauje také
cenovou strukturu dostupnych

U a prodavanych bytu.

Béhem 36 mésicu se trh
obratil naruby. Lowcostovy
segment zmizel...*
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GRAF | VYVOJ CENOVYCH SEGMENTU DOSTUPNYCH BYTU
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GRAF | PREHLED A SROVNANI CENOVYCH SEGMENTU
DOSTUPNYCH BYTU (4Q 2015 A 4Q 2016)
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DUVODY ZMEN SEGMENTACE:
nizsi nabidka zene ceny vzhtru
vice projektu ve vnitfnim

centru Prahy

absence bytu nejvétsiho
lowcostového developera

vyssi kvalitativni standard projektu

zdrazovani bez objektivnich duvodu
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GRAF | CENOVA MAPA DOSTUPNYCH BYTU V PRAZE
(K 31. 12. 2016)
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Rocni prodeje novych bytu i pres
klesajici nabidku a zvysujici se cenu
rostou jiz 7 let v rade.

V roce 2016 bylo prodano rekordnich
6650 bytu a v mezirocnim srovnani
se jednalo o 7% narust.

Poznamka: Data k 31. 12. 2016
Zdroj: Trigema, Skanska Reality, Central Group
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GRAF | VYVOJ PRODEJU NOVYCH BYTU V PRAZE
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Rostouci cena dostupnych bytu
s sebou vytahuje taktéz prumérnou
cenu proddavanych bytu.

Na konci roku 2016 prekonala hranici
70 000 Ké s DPH / m?.

Poznamka: Data k 31. 12. 2016
Zdroj: Trigema
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GRAF | VYVOJ CEN PRODANYCH NOVYCH BYTU V PRAZE
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Taktéz struktura prodavanych bytu
doznava razantnich zmen.

V meziroc¢nim srovnani klesaji
predevsim podily segmentu pod
prumeérnou cenou.

Zastoupeni prodeju luxusnich bytu

roste ve stovkach procent.

Poznamka: Data k 31. 12. 2016
Zdroj: Trigema
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GRAF | PREHLED A SROVNANI CENOVYCH SEGMENTU
PRODANYCH BYTU (2015 A 2016)
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GRAF | CENOVA MAPA PRODANYCH BYTU V PRAZE VE 2016
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CR VS. EVROPSKE METROPOLE

Mezinarodni srovnani ceského
rezidencniho trhu

) kehin



GRAF | SCHVALOVANI VYSTAVBY NOVYCH BYTU 2015/2016
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Zdroj: statistické uFady jednotlivych zemi, Videf - — Gdaje za 2016 na zakladé extrapolace Q1-Q3, 2016, Praha — zahajena vystavba byt(, kalkulace KPMG




GRAF | POCET NOVE POVOLENYCH BYTU NA 100 TIS. OBYVATEL
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Zdroj: statistické Grady jednotlivych zemi, Videfi - — Udaje za 2016 na z&kladé extrapolace Q1-Q3, 2016, Praha — zahajena vystavba bytl, Hamburk, Budape&t — odhad poétu
obyvatel na zakladé dat k 31. 12. 2015, kalkulace KPMG




GRAF | POCET OBYVATEL NA KM?
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Zdroj: statistické ufady jednotlivych zemi a mést, Hamburk, Budapest — odhad poétu obyvatel na zakladé dat k 31. 12. 2015, kalkulace KPMG
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GRAF | HOUSE PRICE INDEX — 2016 VS. 2010 (V %)
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Zdroj: Eurostat House Price Index Q4/2016 (07.04.2017), kalkulace kPMG
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GRAF | INDEXY CEN BYTU 2006 - 2016
PO ZOHLEDNENI VYVOJE INFLACE
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GRAF | PODIL OBYVATELSTVA ZIJICIHO V NAJMU / POCET
OBYVATEL NA MESTSKY BYT

Podil najemniho bydleni

celkem v %
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Zdroj: Eurostat, udaje za rok 2015, kPMG kalkulace, KPMG Voice of Real Estate 2016,




PRESTAVKA

20 minut
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VYVOJ NA TRHU S NOVYMI BYTY
V REGIONECH CR
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V Brné znamenaly prodeje novych
bytu v roce 2016 dalsi rekord.

Diky nadprumérnym prodejum

v prvni poloviné roku znamenal rocni
vysledek 1500 prodanych bytu

(+ 58 % oproti 2015).

Poznamka: Data k 31. 12. 2016
Zdroj: Trigema, Trikaya
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GRAF | VYVOJ PRODEJU NOVYCH BYTU V BRNE 2014 - 2017
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Jihomoravsky kraj je prodejné
nejispésnéjsim regionem v CR
a to predevsim diky vysledkim
mikroregionu Brno.

Zlepsujici se vysledky Stredoceského
kraje vychazeji z nedostatku

a rostouci ceny bytu v Praze.

Poznamka: Data k 31. 12. 2016
Zdroj: Trigema
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GRAF | VYVOJ PRODEJU NOVYCH BYTU V CR
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VYVOJ NABIDKY
SECONDHANDOVYCH
BYTU V PRAZE
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Ve 4Q 2016 jsme na secondhando-
vém trhu v Praze evidovali zhruba
9400 dostupnych bytu (+ 600 bytu /
+ 7 % oproti 3Q 2016).

Secondhandovy trh je jiz témer 2,5x
vétsi nez trh primarni.

Poznamka: Data k 31. 12. 2016
Zdroj: Trigema
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TABULKA | SROVNANI PRUMERNE CENY DOSTUPNYCH
NOVYCH A SECONDHANDOVYCH BYTU V PRAZE

Priumérna cena K¢ / m2

Mést. obvod Nové byty Secondhand Rozdil
Praha 1 124 910 KcC 125 286 KC
Praha 2 121574 K¢ 102 778 K¢ +18,3 %
Praha 3 72 003 K¢ 78 842 K¢ -8,7 %
Praha 4 71246 Kc 58 819 K¢ +21,1%
Praha 5 88 159 K¢ 69 003 KcC + 27,8 %
Praha 6 100 937 K¢ 79 747 KC + 26,6 %
Praha 7 87 907 K¢ 84 509 K¢
Praha 8 89 346 K¢ 69 160 K¢ + 29,2 %
Praha 9 64 525 K¢ 59 543 K¢ + 8,4 %
Praha 10 64 164 KC 63 793 KC

zdroj: Secondhandy: k 31. 12. 2016, Trigema

(cca 9 400 verejné dostupnych zaznamu
v Praze z cca 20 realitnich server(l na ¢eském trhu).
Ocisténo o nové byty aktualné nabizené

3779 > v developerskych projektech. c&: trigema

Nové byty: Trigema



GRAF | CENOVA MAPA SECONDHANDOVYCH BYTU
V PRAZE VE 4Q 2016
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zdroj: Trigema (9400 verejné dostupnych zdznama z 20 realitnich server()
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VYVOJ NABIDKY
NAJEMNICH BYTU V PRAZE
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Na trhu bylo na konci roku 2016
k dispozici pres 9 100 dostupnych
bytu uréenych k pronajmu.

Poznamka: Data k 31. 12. 2016
Zdroj: Trigema
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TABULKA | VYVOJ CENY NAJMU ZA M2V PRAZE 2012 - 2016

ALY 402012 4Q2013 4Q2014 4Q2015 4Q 2016
obvod
Praha 1 206 K¢ 195 K¢ 340 K& 352 K& 360KE  +75%
Praha 2 149 K& 199 K& 310 K¢ 325 K¢ 360 KE  +142%
Praha 3 145 K¢ 188 K¢ 241 K¢ 278 K¢ 298 K¢ + 106%
Praha 4 121 K& 222 K¢ 213 K¢ 221 K¢ 250 Ké¢  +108%
Praha 5 116 K& 178 K& 250 K¢ 270 K¢ 288 KE  +147%
Praha 6 115 K¢ 182 K¢ 233 K¢é 235 K¢ 252 K& +119%
Praha 7 144 Kc 188 K¢ 232 K¢ 237 K¢ 272 K¢ + 89%
Praha 8 134 K¢ 178 K¢ 228 K¢ 239 K¢ 261KEé  +95%
Praha 9 120 K¢ 178 K¢ 207 K¢ 221 K¢ 254 K¢ + 11%
Praha 10 17 K 178 K¢ 216 K¢ 231 K¢ 261KE  +123%

Poznamka: Primeérna cena ndjmu na m2 pronajimané plochy bez poplatki
Zdroj: 2012: Ministerstvo pro mistni rozvoj, SFRB / 2013: realitniportal.cz / 2014 - 2015: realitymix.cz /
2016: Trigema (data z cca 20 realitnich server(: asi 9100 byt ve 4Q 2016)
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GRAF | CENOVA MAPA NAJEMNICH BYTU V PRAZE
VE 4Q 2016

1 — -
18] 4 J[ Veltrusy S
7 Neratovice
16 LA

//ﬁ{ 162 210 \ o8z 205 352
-

} i o0 5 :
\ Kralupv ﬂad 4 R_q‘\ s “ gt
7 e VL N Vitavou i Y 3 Q + N
V8 Rt od \ena Vada / & | ] \\ /
% 7 1 AN ( N 4 Milouice Lt
o __/' , b
! L \ C4in /4 o
Moy | 5 g1 o
B l - // Libéice nad 1 :\4 T ———lysénadlabem \
o7 . 7’__'/__/ ;. v’havuu i 4 ‘\__\ _ Brandys nad \ %\
= - 5L 'S . | “Labem-Stara ——\_/ Nymburk
( Y 7 X | Boleslav-- Nymburk
~ , (R [ UL Ploch N
3% : | w2k N
s |
X / Celakuwce . |
) A " . =
6l / - %

5
y
|
— \ Vi)
EE \ J
L ! i =4
4  Peéky
i Y \
—t 7 e
e Cesky Brod P s
@
j 12 : TN
Vratkor il Sz )
+ fom
I
i
o !
D5 ,-—-..}
A i
B Kostelec nad k
i Letisté 2 Cernymi lesy
g |
] Ny E .
&
| ¥ Y z I
2
> 2

3

- ; \ e \ \

A7 Rewnice i AN 3 " . i
v “ Z X B P\
) Mo ,/—f \ 1A R L Dk : ‘

42179 X trigema



VEREJNY PROSTOR

Vyuziti verejného prostoru
v developerskych projektech
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| WORK 90 - 12

Pink tank, prague 91
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20 dekagrams of tank 2008
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DAVID CERNY | WORK 90 - 12

Babies, Prague
TV tower, 1999
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Saint Venceslav, Prague, 1999
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DAVID CERNY | WORK 90 - 12

World Trade
Center,

1996
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CARWASH 2002
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Sigmund Freud memorial proposal, 05

VBT,
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| WORK 90 - 12
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War resistance memorial, prague 04
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| WORK 90 - 12

Subway tunnel proposals, 03
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DAVID CERNY | WORK 90 - 12

Bus stop, Liberec, 03
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Bus stop, details
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DAVID CERNY TWORK 90 - 12

Piss , Prague, 03
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Piss , Prague, 03
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Memorial of Jan
Bouchal, killed 200
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Visitor centre,
ORCO developing,
Prague, 03
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Metalmorphosis, process,
Charlotte, USA, 07
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| WORK 90 - 12

Metalmorphosis, Charlotte, USA, 07
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Embryo,
Theatre “Na zabradli”
Prague, 08
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| WORK 90 - 12

GOLEM Poznan 2010
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| WORK 90 - 12

Crychloids 2011, Celadna CR
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Crychloids 2011, Celadna CR
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DAVID CERNY TWORK 90 - 12
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DAVID CERNY | WORK 90 - 12
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| WORK 90 - 12

VASIVAS,



| WORK 90 - 12
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Co muze zpusobit navrat

k prirozenému vyvoji?

stabilni legislativni prostredi
zrychleni povolovacich procesu
nemenna strategicka vize mesta
vyvoj urokovych sazeb
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M info@trigema.cz
W @Trigema_as
[ blog.trigema.cz



