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Novela Stavebniho zakona

Zakladni informace:

e Zakon ¢. 225/2017 Sb.
e Ucinnost od 1.1.2018

o Ustavni stiznost podand dne 22.8.2017
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Zasadni koncepcni zmény:

Upresnéni plsobnosti dotéenych organ( statni spravy
Spolecné fizeni (témér pro vse)
EIA — posoudit vliv zaméru lze v ramci Uzemniho Fizeni nebo spole¢ného fizeni

Majetkopravni doklady

A N

Kolaudace
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Z.¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny (ZOPK)

Kaceni drevin - § 8 odst. 6 ZOPK
* nove se vydava zavazné stanovisko DO a nikoli rozhodnuti o kaceni

e povoleni o kdceni bude soucasti vyrokové ¢asti rozhodnuti (Gzemniho / spolec¢ného)

e chybi prechodné ustanoveni, tj. pro nyni rozbéhla rizeni, kterd budou dokoncena po 1.1.2018
neni jasné, co ma byt dolozeno

Obcanska sdruzeni - § 70 odst. 3 ZOPK

e opravnéna ucastnit se fizeni podle tohoto zakona, pokud ...
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Z.¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

Ve spole¢ném Fizeni bude (i) povoleni o pripojeni dalnice, silnice a mistni komunikace nebo jiné
pozemni komunikace a (ii) povoleni pfipojeni sousedni nemovitosti k dalnici, silnici, nebo mistni
komunikaci, nahrazeno zdvaznym stanoviskem

1)  UR—SP —rozhodnuti

2) Spoleéné Fizeni (UR + SP) — zavazné stanovisko
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Novela Stavebniho zakona

Z.¢. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické infrastruktury

Zajimavy experiment / specifika:

Pravo stavebnika a nikoli povinnost obstarat stanoviska DO
K zajiSténi zavaznych stanovisek DO nafizeno jednani s DO
DO pfi spole€ném jednani uplatni sva zavazna stanoviska
DO si muze vyhradit 30 dnd navic

Kdyz DO ve |hité zavazné stanovisko neuplatni, ma se za to, Ze nema vyhrady a dotéeny zdjem
neni dotcen

Lh{ta pro podani spravni Zaloby — 1 mésic, tj. polovina
Soud o Zalobé rozhodne do 90 dni
Musi rozhodnout vzdy o vsech Zalobnich bodech
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Dotcené organy (Spravni rad) / prezkum stanovisek - § 4 odst. 9 az 11 stavebniho zdkona

Pfezkum ZS mozny do 1 roku od vydani ZS, nikoli od vydani rozhodnuti (Ustavni stiznost)
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Majetkopravni doklady - § 184a stavebniho zdkona
Dnes: pro UR souhlas, pro SP smlouva

Noveé:
Souhlas vlastnika pozemku (pokud neni vlastnikem, neni opravnén ze sluZzebnosti nebo z prava stavby)

Zména dokoncené stavby - souhlas vlastnika stavby / v bytové spoluvlastnictvi spoleCenstvi vlastnikd
nebo spravce

MMR pracuje na metodice k souhlasim / kvora.

Forma:
e Souhlas vyznacen na situacnim zakresu
* Nemusi byt ovéreny podpis
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Novinka - zavazné stanovisko organu uzemniho planovani - § 96b stavebniho zakona

e Pro vsechny formy umisténi zaméru
e Platnost 2 roky, nejvyse 3 roky

* Nepozbyva platnosti — stejné jako UR, tj. v dobé platnost byla podana Zadost a na zakladé ni
bylo vydano UR
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Ucastnici fizeni
Nyni:
e § 70 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny (Ustavni stiznost)

e §9c zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi — pro ,,navazujici fizeni“

Noveé:

e Jen § 9c zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi — pro ,,navazujici fizeni”

MMR pracuje na vymezeni ,,navazujicich rizeni”.
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advokatni
kancelai

Novela Stavebniho zakona

Spolecné fizeni — nové principy

1. Spolecné tizeni bude vedeno vidy, ledaZe stavebnik pozada, aby bylo vedeno nejprve izemni a
nasledné stavebni fizeni

2. Spolecné tizeni i pro soubor staveb / dosud problém specialnich stavebnich Gradd

A. Obecna stavba: pfisluiny je obecny SU / ifad tizemniho planovani je DO

B. Specidlni stavba (pozemni komunikace, draha, vodni dilo): pfislusny je specialni stavebni urad / urad
uzemniho planovani je DO

C. Soubor staveb: pfislusny ten Grad, ktery je pfFisludny ke stavbé hlavni / ostatni SU jsou DO

Soubor staveb: vzajemné souvisejici stavby, jimiz se v ramci jednoho stavebného zaméru uskutecnuje vystavby na souvislém tuzemi nebo
za spole¢nym ucelem

Stavba hlavni: stavby, kterd urcuje ucel vystavby souboru staveb

Stavba vedlejsi: stavba, ktera se stavbou hlavni svym ucelem uzivani nebo umisténim souvisi a ktera zabezpecuje uZivatelnost stavby
hlavni nebo dopliuje ucel uzivani stavby hlavni
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Novela Stavebniho zakona

Kolaudace

e Rusi se forma ,,oznamovani” uzivani staveb

* Kolaudacni souhlas — stavby verejné infrastruktury, stavby, jejichz vlastnici nemohou budouci
uzivatelé ovlivnit, stavby, u kterych bylo stanoveno provedeni zkusebniho provozu

* Lhaty — zaverecCna kontrolni prohlidka do 15 dnu od Zadosti, splnéni kritérii pro kolaudaci —
kolaudacni souhlas do 15 dnu ode dne zavérecné kontrolni prohlidky

o Uc&innost — doruéenim stavebnikovi

e ,preklopeni“ do kolaudacéniho fizeni — nedplna zadost, nesplnéni kritérii pro kolaudaci
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Novela obcanského zakoniku

Predkupni pravo spoluvlastniku nemovitosti I.

e Ucinnost od 1.1.2018

e Datum uzavreni smlouvy

e Povinnost nabidnout spoluvlastnicky podil k prodeji
* Podle zakona
* Vpraxi

 Uplatné i bezuplatné prevody
* Vyjimka — osoby blizké
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Novela obc¢anského zakoniku

Predkupni pravo spoluvlastnikl nemovitosti Il.

e Poruseni predkupniho prava
* Pravo domdhat se prevodu
e Promlceni 3 roky

e Garaze a sklepy v bytovych domech

e Samostatna jednotka

e Spolec¢nad ¢ast s pravem vyluéného uzivani
e Vzdani se predkupniho prava

* Lze zapsat do KN

e Davat do smluv uz nyni!
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Pojmy

N AVR H N A VK LAD e zadost o provedeni vkladu

e ukon katastralniho uradu

VKEADOVA LIS TINAN B

UCASTNIK RIZENI e Ucastnik — ten, koho se Fizeni tykd
VS NAVRH OVATE L ¢ Navrhovatel — ten kdo Cini a podepisuje navrh (je zaroven i ucastnikem)
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Neuspésné navrhy na vklad do KN

Proc vklad nelze povolit?

Chyby a nedostatky ve vkladové listiné nebo v navrhu
v' Odstranitelné
X Neodstranitelné

Vkladova listina nesplriiuje nalezitosti

Obsah vkladové listiny neodtvodnuje navrhovany vklad

Navrhovany vklad nenavazuje na stav zapsany v katastru

19
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advokatni
kancelai

Katastralni 0fad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hodonin
Dobrovolskeho 255, 635 01 Hodonin
tel.: 518309560, fax: 515309569, e-mail: kp-hodonin@cuzk.cz, ID dat. schranky: rhniscm

Prijmeni a jméno

adresa
Cislo jednach: Vaie &j.fze dne: Wiyfizuje / linka: D
N-RE2017-706 R Jmeno Wednika LY

Véc: seznameni s podklady k rozhodnuti

Dne XY byl Katastralnimu (fadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralnimu pracovidt Hodonin {dale jen
“katastraini (fad”) doruéen ndvrh na vklad zaniku prava odpovidajiciho vEcnému biemenu zapsaného
v katastru nemovitosti, a to na zakladé dohody o zaniku vécného bfemena ze dne XY uzaviené mez
ucastniky fizeni, kterymi jsou X¥Z, a spoletnost 27X s.ro., tykajici se nemovitosti v katastralnim dzemi
Wnorowvy (dale jen “navrh na vklad®).

Doruéenim vyée uvedeného navrhu na vklad byio zahdjeno fizeni o povoleni vwmazu prava z katastru
nemovitosti vedené katastralnim Ofadem pod sp. zn. V-x0002017-706.

Katastralni 0fad prezkoumal tento navrh podle § 17 a 18 odst. 1 zakona £. 256/2013 Sh., o katastru
nemovitosti (katastralni zéken), ve znéni pozdéjEich pfedpisd, a zistl, 22 navrhovany vklad nelze
povolit, nebot:

\kladova listina nesplfiuje naleitost listiny pro zapis do katastru a obsah vkladove listing necdivodiiuje
navrhovany vklad.

LUt astnici navrhuji vymaz prava odpovidajiciho vécnému bfemenu, ale ve smiouve neni toto pravo, kieré
zanika dostateiné popsano a nejsou oznateny nemaovitosti, kterych se toto pravo, které ma zaniknout,
tyka. Tyto skuted nost jsou divedem pro zamitnuti ndvrhu na vklad.

Katastralni Ofad Wam timto sdéluje, Ze podle § 36 odst. 3 zakona £. 500/2004 Sbh., spravni rad (dale jen
Jspravni fad®), mate moZnost sernamit se s k ro rozhodnuti & vyjadrit své stanovisko k vise
uvedenym skutetnostem. ﬁuiete tak uginit ve Ihuté 10 dnﬂ ode dne doruceni tohoto cznameni, a to
pizemné nebo osobné. Temin jednani v uvedené véci je vhodné predem telefonicky dojednat
5 podepsancu opravnénou Ufedni osobou.

Y dané vEci miZete rovné? vyuZit postupu podle § 45 odst. 4 sprévnine fadu, 1. vzit podany névrh na
vklad zpét. Se zpétvzetim navrhu na vklad musi souhlasit vEichni GEastnici fizeni.

Budete-li ze v t3to vEci obracet na katastralni Ofad, uvedte, prosim, tuto spisovou Znadku:
WREX2017-T06.

20
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Neuspésné navrhy na vklad do KN

V4

Postup v pripade neuspesného navrhu
e ,Seznameni se podklady pro rozhodnuti” # rozhodnuti o zamitnuti vkladu

e 2 moznosti naslednych krok
A. Necinnost = vydani rozhodnuti o zamitnuti vkladu
B.  Aktivita = ZPETVZETi NAVRHU = vyrazné ¢asové urychleni

e Zpétvzeti navrhu
e kdykoliv dokud neni vydano rozhodnuti
e ¢ini navrhovatel, nutnost souhlasu vSech ucastnik

21
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Neuspésn

D~

navrhy na vklad do KN

Usnheseni o zastaveni

Vysledek radného zpétvzeti
Musi byt pravomocné

Dorucuje se i opakované, pri neuspésnych pokusech se vyvésuje na uredni desce
* Vzdy zajistit prevzeti !
* Lze zplnomocnit tfeti osobu k zastupovani v fizeni

Moznost ucinit prohlaseni o prevzeti — CO PREVZAL A KDY PREVZAL

3 mozZnosti po vydani a doruceni usneseni o zastaveni fizeni
* MozZnost odvolat se ve Ihaté 15 dnd
* Necinit nic
e Vzdat se prava na odvolani — vyrazné urychleni

22
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Neuspésné navrhy na vklad do KN

Vzdani se prava na odvolani proti usneseni o zastaveni

e Kdy tak ucinit?
e NIKDY spolecné se zpétvzetim — neucinné
e NIKDY dfive nez je doruceno usneseni o zastaveni — neucinné
- NEJDRIVE az v okamziku vydaného a dorué¢eného usneseni o zastaveni
- presto vsak na zvazZeni kazdého pravnika katastralniho uradu...

23
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N AS L E D KY Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviété Praha
N ECI N N OSTI tel.: 284041111, fax: 234?1&%EglSet?m::r.lf;?gr;g@guz{?g;g dat. schranky: Gewid5c

V Praze dne 05.05.2017
Cislo jednaci:

ROZHODNUTI
Katastrilni Ofad pro hlavni mésto Prahu, Katastrilni pracovi§té Praha rozhodl v fizeni o povoleni

vkladu vzniku Vécné bfemeno k nemovitostem P: - k4. Hlubogepy, P k.u. Hlubotepy
v Katastralnim izemi Hlubodepy na zakladé Navrh na vklad ze dne . Pravni G€inky zapisu
ke dni Smiouva o zflzenl v&cného bfemene - Gplatna ¢.smi.

ze dne Praval uginky zépisu ke dni 27.01.2017., jehoz Ucastniky jsou

datum narozeni
datum narazen|

Ic , vedeném pod sp. zn. V4 12017-101,
rozhodl pudle § 18 odst. 1 véty druhé zékona &. 255."2013 Sb., o katastru nemovitosti [Imtastrﬁlm
zakon), takto:

navrh na vklad

se zamita.
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Rozhodnuti o zamitnuti navrhu

Zadny opravny prostfedek, prezkumné Fizeni ani obnova fizeni

Rizeni o daldim (opraveném) navrhu se pFferuduje po dobu, ve které je pFipustné podat zalobu
dle ob¢anského soudniho radu
e Ze zdkona 30 dnu od doruceni rozhodnuti, fakticky ale mnohem déle

Nespokojenost, nervozita

Ztraceny Cas a naklady v pripadé neuzavreni nové smlouvy

25
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REGISTR SMLUV

zdkon €. 340/2015, o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluy,
uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv)

WWW.invicta-law.cz

26



& INVICTA |

Registr smluv

Uéinnost po &astech, posledni & 6 a § 7 nabyly U¢innosti dne 1. 7. 2017

Povinné uverejnované smlouvy - ty, jejichz stranou je napr.:

a) Ceska republika,
b) kraj,

c) obec,

d) méstskd ¢ast

a dalsi subjekty, které vyjmenovava zakon (§ 2).

Uverejniuji se smlouvy uzavrené nebo dodatkované po 1. 7. 2017

27
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Registr smluv

Vyjimky z povinnosti uverejnéni (§ 3)
a) informace, které nelze ziskat dle z. ¢. 106/1999 Sb. (zbytek smlouvy se vsak uverejnuje)

b) smlouva, kde vyse hodnoty predmétu smlouvy je do 50.000,- K¢ (penézita i nepenézita plnéni)
c) smlouva, kde alespon jednou smluvni stranou je obec, kterd nevykonava rozsifenou plsobnost*

Uverejneni:
- nejpozdéji do 30 dnl od uzavrieni smlouvy (poradkova Ihita)

- smlouva musi byt uzaviena pisemné

- smlouva nabyva ucinnosti nejdfive dnem uverejnéni
- pokud neni uverejnéna do 3 mésicli od uzavieni, plati, Ze je zruSena od pocatku

*viz z. €. 314/2002 Sh., o stanoveni obci s povéfenym obecnim Gfadem a stanoveni obci s rozsifenou pisobnosti 28
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Praxe

e uverejnovani pres portal https://smlouvy.gov.cz/

e zakon nestanovi, ktera strana ma povinnost smlouvu uverejnit — dohodnout se !

e pokud si nejsme jisti, zda smlouva musi byt uverejnéna, je lepsi ji uverejnit, aby pripadné nebyla stizena
neplatnosti

29




¥ INVICTA | &2

GDPR

General Data Protection Regulation

WWW.invicta-law.cz
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GDPR

GDPR v kostce

Natizeni Evropského parlamentu a Rady EU 2016/679

Uéel: jednotnd a G¢inna ochrana osobnich udajd v ¢lenskych zemich EU
Jak? prisnéjsi pravidla
prisnéjsi pokuty
vice pravomoci v rukou UOOU, odvolaci orgdn: EDPB
funkce ,,DPO*

Ucdinnost od 25. kvétna 2018

31
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Povinnosti spravcu a zpracovatelu udaju

Posouzeni vlivu zpracovani:

 V rizikovych pripadech zpracovani dat bude provadét posouzeni vlivu na
ochranu OU vcetné konzultace s dozorcCimi organy

Ohlasovaci povinnost:
e Povinnost ohlasit poruseni zabezpe&eni na UOOU do 72 hod.
e V nékterych pripadech povinnost informovat klienta

32
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& INVICTA | oo GDPR

Prava chranénych osob

Pravo byt zapomenut:
e Pradvo na vymaz osobnich udajl z databaze
e Nema prednost pred vnitrostatni Upravou (typicky sprava dani)

Pravo na prenositelnost udaju:

e Pravo ziskat své osobni udaje poskytnuté spoleCnosti a predat je jiné
spolecnosti
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Zajimavosti

e Osobni udaje = rovnéz cookies Ci IP adresa

e Zvlastni kategorie osobnich Udaju — napf. Udaje o rasovém puvodu,
sexualnim zivote, nabozenském vyznani atp.
e zpracovani pouze za zvlastnich okolnosti

e Astronomické sankce
e Méné zavazné poruseni—az 10 mil. EUR nebo 2 % rocniho obratu
e Zavazné poruseni —az 20 mil. EUR nebo 4 % rocniho obratu

34
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advokatni
kancelaf

GDPR

Evaluace

Pozitiva

Negativa

Konec kupli¥styi s daty (?)

Nové pracoyni pozice ©

VEtsi kontrola nad nasimi
daty

Likvida¢ni pokuty

Vysoké naklady

® Penize
¢ Cas

Nadmérng z5tes spravc(

35
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PRAVNI REZIM
MISTNICH A UCELOVYCH
KOMUNIKACI
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Samostatna véc nebo zpracovani povrchu?

e Proc dllezité?
e Uzemni Fizeni
e \/yvoj
e 1999 NS — mistni i u¢elové komunikace vZdy zpracovanim povrchu (2 Cdon 141/97)
e 2006 NS — mistni komunikace mlZe byt samostatnou véci, pokud je stavbou ve smyslu OZ (31 Cdo 691/2005)

e 2009 NSS — ucelova komunikace také muze byt samostatnou véci (5 As 62/2009)
e 2012 NS — tcelové komunikace nemohou byt samostatnou véci (22 Cdo 766/2011)
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Pravni rezim mistnich a ucelovych komunikaci

Samostatna vec nebo soucast pozemku?

Do 31.12.2013 |0d 1.1.2014 Od 13.11.2015 [Od 28.2.2017
(NOZ) (Novela ZoPK) |(Novela NOZ)

Mistni Samostatnad véc Soucast Samostatnd véc Samostatna véc

komunikace pozemku/
Samostatna véc
- pravo stavby

Uéelova - - - Samostatna
komunikace vec?
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Pravni rezim mistnich a ucelovych komunikaci

Bezduvodné obohaceni za uziv

e Usneseni Ustavniho soudu I. US 2117/17
* Bezd(ivodné obohaceni obce
e Judikatura o verejném prostranstvi
* Obvyklé ndgjemné

V4

V4

7 Vv

dani uc

elové komunikace
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advokatni
kancelar
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