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AGENDA

BYTOVA VYSTAVBA A VYVOJ PRAZSKEHO TRHU
« Faktory ovliviujici trh a ceny bytu
 Trendy

VYVOJ PRODEJNICH CEN

NAJEMNI TRH

HYPOTEKY A TRANSAKCE
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Bytova vystavba a vyvoj
prazského trhu
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BYTOVA VYSTAVBA

Praha - Pocet dokonéenych a zahajenych bytd
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BYTOVA VYSTAVBA
Praha

Zahajené byty
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mRodinné domy = Bytové domy  mNastavby, pfistavby a vestavby
Dokoncené byty
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FAKTORY OVLIVNUJICI TRH A CENY BYTU

Schvalovaci Klesajici Zmeéna
Ekonomicky Sentiment Cena procesy a zasoba regulace a
VYVO0j verejnosti penéz legislativa volnych bytd statni zasahy
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FAKTORY OVLIVNUJICI TRH A CENY BYTU

Schvalovaci Klesajici Zmeéna
Ekonomicky Sentiment Cena procesy a zasoba regulace a
VYVO0j verejnosti penéz legislativa volnych bytd statni zasahy
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FAKTORY OVLIVNUJICI CENY BYTU
Potfeba bytu v Praze

Pocet bytovych jednotek
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FAKTORY OVLIVNUJICI CENY BYTU
Vyvoj nabidky novych bytu v Praze
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FAKTORY OVLIVNUJICI CENY BYTU
Potfeba bytu v Praze

8 000
7 000 6758
6 000
5 000
4 000
3 000
2 000 1697
1421 1354 1351 1304 1349
1180 1197
W ..................... e, U, 9 .7.6 ...... 1158 919 1068 832
000 e e T8, T e IO e DL ) 8 775
\
0
LN LN LN LN LN (o) (o) (o) (o) (o) (o) ~N ~N ~N N
- - - - - - i i i i i i i i -
o o o o o o o o o o o o o o o
N ~N ~N ~N ~N ~N N N N N N N N N N
<t o) 0 o o o < (o) 00 o o o < (o) 0
1 ] 1 — — 1 1 1 1 — — 1 1 1 1
™M Tp] N 1 1 — ™M LN N 1 1 i ™M LN N
(@) i (@) —
- i
—Pocet volnych byt k prodeji ~ ===Pocet prodanych bytd
© 2017 Deloitte Ceska republika Mésto ve mésté

Diskusni setkani Casopisu Stavebni forum
Utery 24. 10. 2017



TRENDY NA DEVELOPERSKEM TRHU

« Rostouci nabidka developerskych projektti urcenych k najemnimu bydleni

« Priklady: Luka Living, Albertov Rental Apartments, Francouzska Rental Apartments
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« Rostouci nabidka developerskych projektti urcenych ke studentskému bydleni

« Nutna dostatec¢na poptavka zejména ve studentskych meéstech

« Rostouci nabidka developerskych projektli v kompletné zrekonstruovanych
bytovych domech
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Vyvoj prodejnich cen
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VYVOJ PRODEJINICH CEN
Deloitte real index, Q2 2017

Real Index CR
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Zdroj: Deloitte
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VYVOJ PRODEJINICH CEN
Deloitte real index, Q2 2017
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Real Index Praha
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realizovanych prodejd byt oproti
predchozimu obdobi (Q1 2017).

Cena za m? ve sledovaném ¢Etvrtlet,
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VYVOJ PRODEINICH CEN HHH
Vyvoj prumérnych transakénich cen Praha
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VYVOJ PRODEINICH CEN HHH
PocCet transakci Praha
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VYVOJ PRODEJINICH CEN

Ceny bytu v developerskych projektech, dlouhodoby vyvoj
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VYVOJ PRODEJINICH CEN

Ceny bytu v developerskych projektech, dlouhodoby vyvoj
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Najemni trh
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P

REHLED NAJEMNICH CEN
Zari 2017

Karlovy Vary
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343 - Priimérny mési¢ni najem na m2 (09/2017)
11.8% - Rist ndjemného mezi roky 2016 a 2017
51.4% - Rist ndgjemného mezi roky 2010 a 2017

www.realitymix.centrum.cz
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VYVOJ PROMERNYCH NAJEMNICH CEN
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PREHLED NAJEMNICH CEN PRAHA
Zari 2017

P8
272
7.9%
323 33.0%
14.3% PO
47.0% P7
P6 262
300 14.2%
11.5% 31.0%
39.5% vl "4 350 -
415 pr2 ;
55% ¥ 2:9%
40.6% 411 AL
8.7% P10
(o)
P5 52.9% 274
330 10.7%
1.9% P4 31.1%
49.5%
272
16.7%
29.5%

Legenda

402 - Prtimérny mési¢ni najem na m2 (09/2017)
5.5% - Rést ndjemného mezi roky 2016 a 2017
40.6% - Rést ndjemného mezi roky 2010 a 2017

www.realitymix.centrum.cz
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FENOMEN - AIRBNB

« Poclet bytU uréenych k prondjmu ze statistik s¢itani lidu, domu a bytd v roce 2011 &inil v
Praze 184 186, aktualni pocet byt poskytujici ubytovani ptes Airbnb je 12 011

« Podil t&chto bytd na celkovém poctu bytl uréenych k prondjmu je tedy pouze 6,5%

« Na jednu stranu stat podporuje cestovni ruch a rdst poctu turistd prostfednictvim agentury
CzechTourism, na druhou stranu chce vedeni hlavniho mésta Prahy disledky rozvoje
turismu (Airbnb) regulovat

Primé&rna denni sazba v pfipadé& Airbnb nabidek Rozdéleni Airbnb nabidek podle typu
Y ubytovani
7 000 Kc
6 000 K¢ ‘1%
5 000 K¢
4 000 K¢
3 000 K¢
2 000 K¢
1 000 K¢
o)
0 K¢ 78%
o\l'O\ o\l_o\ 0&0 ’tl\_l- n)\l:j‘_ [)tl:l_ X
W< W Q oS oS¢
6@@ (O@* Cely byt = Soukromy pokoj = Sdileny pokoj
© 6031‘ Zdroj: https://www.airdna.co/city/cz/prague
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Hypotéky a transakce

Deloitte Ceska republika



HYPOTECNI TRH
Hypotéky poskytnuté ob&anim
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REGULACE HYPOTEK?
Podil bytl v novostavbach financovanych hypotékou, Praha, 2014-2016

Transakce Hypotéky

[ks] [ks]
Praha 1 117 36
Praha 2 66 9 Praha 8
Praha 3 982 284 42,0 %
Praha 4 2 052 928 Praha 9
Praha 5 2120 774 Braha o Praha 7 43,0 %
Praha 6 652 179 rana
Praha 7 367 64 Praha 14'Praha
Praha 8 886 372
Praha 9 3736 1608
Praha 10

Praha 10 2437 943 38,7 %

Transakce Hypotéky Praha 4

[mil. Kc] [mil. Kc] 45,2 %
Praha 1 1 386 253
Praha 2 534 65 Podil byt v novostavbach
financovanych hypotékou,

Praha 3 4 475 1272 roky 2014 - 2016
Praha 4 8 289 3 655
Praha 5 9 866 3252
Praha 6 3777 958
Praha 7 1 581 284
Praha 8 4 367 1631 2016
Praha 9 12 306 5460 38,2% 41,0% 37,4%
Praha 10 | 8 262 2 945
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REGULACE HYPOTEK?
Podil bytu financovanych hypotékou, Praha

Developerské projekty 2014 2015 2016 @ 14-16

(prvoprodej) 38,20/0 41’00/0 37’40/0

9 des
(preprodej) 39,5% 45,7% 49,6%

Developerské projekty 2014 2015 2016 @ 14-16

Cihlové domy

44,3% 49,2% 53,3%

2014 2015 2016 @ 14-16

Panelové domy
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Deloitte.

Deloitte oznacuje jednu ¢i vice spolecnosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited, britské privatni spole¢nosti s ru¢enim omezenym zarukou (,DTTL"), jejich ¢lenskych firem a jejich spfiznénych
subjektd. Spole¢nost DTTL a kazda z jejich ¢lenskych firem predstavuje samostatny a nezavisly pravni subjekt. Spolec¢nost DTTL (rovnéz oznacovana jako ,Deloitte Global*) sluzby klientum
neposkytuje. Podrobny popis pravni struktury spolecnosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited a jejich ¢lenskych firem je uveden na adrese www.deloitte.com/cz/onas.

Spolecnost Deloitte poskytuje sluzby v oblasti auditu, dani, poradenstvi a finan¢niho a pravniho poradenstvi klientdim v celé fadé odvétvi veiejného a soukromého sektoru. Diky globalné
propojené siti ¢lenskych firem ve vice neZ 150 zemich a teritoriich ma spole¢nost Deloitte svétové moznosti a poskytuje svym klientdim vysoce kvalitni sluzby v oblastech, ve kterych klienti
fedi své nejkomplexnéjsi podnikatelské vyzvy. PFiblizné 225 000 odbornikd usiluje o to, aby se spole¢nost Deloitte stala standardem nejvyssi kvality.

Spole¢nost Deloitte ve stfedni Evropé je regionalni organizaci subjektl sdruzenych ve spole¢nosti Deloitte Central Europe Holdings Limited, ktera je ¢lenskou firmou sdruzeni Deloitte Touche
Tohmatsu Limited ve stfedni Evropé. Odborné sluzby poskytuji dcefiné a pridruzené podniky spolecnosti Deloitte Central Europe Holdings Limited, které jsou samostatnymi a nezavislymi
pravnimi subjekty. Dcefiné a pridruzené podniky spolecnosti Deloitte Central Europe Holdings Limited patfi ve stfedoevropském regionu k prednim firmam poskytujicim sluzby prostfednictvim
vice nez 5 000 zaméstnancl ze 41 pracovist v 17 zemich.
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