Deloitte. (H} CenovaMapa.org

Jak se stavi v Hradci Kralové a Pardubicich

Petr Hana - Diskusni setkani ¢asopisu Stavebni férum
Stfeda 11.9.2018



AGENDA

BYTOVA VYSTAVBA

« Faktory ovliviujici trh a ceny bytu
- VYVOJ PRODEJNICH CEN
- Byty v developerskych projektech
« Byty v cihlovych domech
« Byty v panelovych domech
- PREHLED NABIDKOVYCH CEN
- KOUPE BYTU A RODINYCH DOMU V BRNE

- TRENDY NEMOVITOSTNIHO TRHU

© 2018 Deloitte Ceska republika Jak se stavi v Hradci Kralové
Diskusni setkani ¢asopisu Stavebni forum
Stfeda 11.9.2018



Bytova vystavba
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BYTOVA VYSTAVBA

Zahajené a dokoncené byty - Hradec Kralové
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STAVEBNI POVOLENT
Hradec Kralové

Pocet vydanych stavebnich povoleni
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STAVEBNI POVOLENI
Pocet vydanych stavebnich povoleni

Pardubice
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FAKTORY OVLIVNUJICI TRH A CENY BYTU

Demografie a Schvalovaci Klesajici Zmeéna
ekonomicky Sentiment Cena procesy a zasoba regulace a
VYVO0j verejnosti penéz legislativa volnych bytd statni zasahy

Rezidencni trh -
osobni vlastnictvi

Rezidencni
najemni trh

Rlst cen
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Regulace rezidencniho trhu
’ (o) . 7 7
Problém rustu cen je v nabidce a ne v poptavce

@@

@ @

CN
Nabidka X Poptavka
80% LTV
LTI
DSTI

Ceny dale rostou

Problém je zde! Snizeni dostupnosti bydleni
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Vyvoj prodejnich cen
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VYVOJ PRODEINICH CEN
Deloitte real index, Q2 2018

Udaje za Hradec Kralové

Developerské projekty
- PRVOPRODEJ

48 285 K¢/ m?2

130 mil. K¢

38 transakci

Developerské projekty
- PREPRODEJ]

55 114 K¢/ m?

33 mil. K¢

11 transakci

Cihlové domy
39 416 K¢/ m?2
146 mil. K¢

59 transakci

Panelové domy
39 109 K&/ m?2
140 mil. K¢

63 prodejl
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VYVOJ PRODEINICH CEN
Deloitte real index, Q2 2018

Udaje za Pardubice

Developerské projekty
- PRVOPRODEJ

46 196 K¢/m?2

88 mil. K¢

32 transakci

Developerské projekty
- PREPRODEJ]

35 124 K¢/ m?2

18 mil. K¢

6 transakci

Cihlové domy
35 403 K¢/ m?2
131 mil. K¢

63 transakci

Panelové domy
35 523 K¢/ m2
179 mil. K¢

91 prodejl
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VYVOJ PRODEINICH CEN

PocCet transakci v developerskych projektech

Pocty transakci v developerskych projektech
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VYVOJ PRODEINICH CEN
Ceny bytl v developerskych projektech
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VYVOJ PRODEINICH CEN
Pocet transakci v cihlovych domech
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Pocty transakci v cihlovych domech
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VYVOJ PRODEINICH CEN
Ceny bytu v cihlovych domech
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VYVOJ PRODEINICH CEN
Pocet transakci v panelovych domech
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Pocty transakci v panelovych domech
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VYVOJ PRODEINICH CEN
Ceny bytu v panelovych domech

80 000 K¢ 63,3 % 58,1 % ‘ 53,4 % 50,8 % %

70 000 K¢
60 000 K¢
50 000 K¢
37 914 K& 26 109 ke
v v C
40 000 Kc 33 833 K& 35297 K¢ 36 935 Kc36 2o
K¢e
34 936 K¢& | 35 048 K&
T ) 30 206 K& —
- e 27 660 Ké 29 1£|;4 KE e
- 25 575 K& :
30 000 K¢ ‘ 56 871 K& 27 928 K&
25500 Ke 24 908 K¢
20 000 K¢

X A 9 < X A 9 < & A 9 < &
Q o Q % Q Ql Q Qb Q of Q Qb Q ot Q ok Q
m@[x m@[x 'LQ)\/A ’LQ)\’A 10@ 2> 0> ’LQ\’% ’LQ\’Q) ’9@ ’29\’6 ’29\’6 ’29\:‘ 2> 0> 100 ’29\’% ’29\’%

=Hlavni mésto Praha  ===Brno-meésto =—=Hradec Kralové ===Pardubice

© 2018 Deloitte Ceska republika www.cenovamapa.org )  Jak se stavi v Hradci Krélové 17
Diskusni setkani ¢asopisu Stavebni forum
Stfeda 11.9.2018




Prehled nabidkovych cen
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PREHLED NABIDKOVYCH CEN
Hradec Kralove, Stav k 1.7.2018

CELKEM

Pocet volnych bytl v nabidce 11 16
Velikost (objem) trhu v K¢ 140 000 915 213 384 741
Suma ploch na trhu v m2 2787 4 270
Priimérna nabidkova cena v K¢ 1 794 884 2923 079
Primérna plocha bytu v m2 36 58
Primérna cena jednotek v K¢/m2 45 691 44 592
BT
Pred vystavbou Ve vystavbé Dostavéné
Hradec Kralové 9 51 25

© 2018 Deloitte Ceska republika
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PREHLED NABIDKOVYCH CEN
Pardubice, Stav k 1.7.2018

CELKEM

Pocet volnych bytl v nabidce 40 123
Velikost (objem) trhu v K¢ 461 742 007 1 333 419 745
Suma ploch na trhu v m2 10 600 31 694
Priimérna nabidkova cena v K¢ 1479 942 2 314 965
Primérna plocha bytu v m2 34 55
Primérna cena jednotek v K¢/m2 40 121 40 770
I
Pred vystavbou Ve vystavbé Dostavéné
Pardubice 167 139 50

© 2018 Deloitte Ceska republika
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Koupé byt a rodinnych domu
Kdo? Kde? Co?

© 2018 Deloitte Ceska republika Jak se stavi v Hradci Kralové
Diskusni setkani ¢asopisu Stavebni forum
Stfeda 11.9.2018

21



Kolik bytl se prodd, kde a komu?
1H 2018

Struktura trhu dle typd transakci v Hradci Kralové

3%

Privatizace BJ

435

= O = Prodej v rodiné ¢i extrém
prodeju ,
= Ostatni
= CinZovni domy
= Standardni transakce
Standardni transakce dle typu budovy Standardni transakce dle typu vlastnika

Rodinné domy

13% ihlové domy

Spoluvlastnictvi
manzell 31%

Panelov

domy
Fyzicka
osoba
3%
Pravnicka
osoba
Developerské
projekty
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Vekova struktura kupujicich
1H 2018
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Panelové domy

do 20 let 21 -30let 31-40let 41-50let 51-60Ilet 61-70let 71 leta vice
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21 - 30 let

Cihlové domy

31-40let

41 - 50 let 51-60let 61-70let 71 leta vice

Rodinné domy

do 20 let

21 - 30 let

31-40let

41 - 50 let 51-60let 61-70let 71 leta vice
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Vekova struktura kupujicich
1H 2018

Developerské projekty
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Vekova struktura kupujicich

1H 2018
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Jaké dispozice bytU kupuji lidé v riznych vékovych skupinach?
1H 2018

Developerské projekty HEH
71 let a vice
do 20 let
0 2 4 6 8 10 12 14 16
®1 pokoj m2 pokoje 3 pokoje m4 pokoje H5 pokojll
© 2018 Deloitte Ceska republika Jak se stavi v Hradci Kralové
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Jaké dispozice bytU kupuji lidé v riznych vékovych skupinach?
1H 2018

Cihlové domy

71 let a vice
61 - 70 let

51 - 60 let

41 - 50 let 8 7 3

31 -40 let 11 4 1

21 - 30 let 25 2

do 20 let

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45
m1 pokoj ™2 pokoje m3 pokoje m4 pokoje m5 pokojl
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Jaké dispozice bytU kupuji lidé v riznych vékovych skupinach?
1H 2018

Panelové domy

71 let a vice
21 - 30 let 12 p) p)
do 20 let
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50
m1 pokoj ™2 pokoje m3 pokoje m4 pokoje m5 pokojl
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Muzi versus zeny
1H 2018

Developerské projekty

= Mu? =Zena

Panelové domy

= Mu? =Zena

© 2018 Deloitte Ceska republika

Cihlové domy

=MuZ = Zena

Rodinné domy

=Mu? = Zena

Jak_se stavi v Hradci Kralové
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Si versus cizinci
2018
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Zastavy
Prehled vsech bytovych transakci v Hradci Kralové

"Prohypotékovanost" transakci
Podil transakci se zastavou
rok 2017, Hradec Kralové

Developerské projekty - pocet 46,86%

Developerské projekty - objem

Cihlové domy - pocet

Cihlové domy - objem 50,17%

Panelové domy - pocet

Panelové domy - objem 37,83% 62,17%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

m Transakce bez zastavy =~ ®Transakce se zastavou
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Trendy na nemovitostnim trhu
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TRENDY NA DEVELOPERSKEM TRHU
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Studentské bydleni

‘ﬂ“\\ 3
Jelikoz studenti pozaduji stale vyssi
uchyluji se developefi k projektim

urcenych ke studentskému bydleni v

atraktivnich lokalitach v blizkosti vysokych
skol.

Pfiklad: Apartman Student (JiZzni Mésto)

Najemni bydleni

Vysoka prodejni cena novych bytd vyrazné
ovliviiuje presun poptavky po bydleni na
najemni trh. Toho si vS§imli i developefi a
zacali projektovat rezidencni projekty
urcené k nadjemnimu bydleni.

Pfiklad: Luka Living

Bydleni pro seniory

Zvysujici se naroky na komfortni bydleni se
rozsifuje i mezi seniory. V tomto pfipadé
se nejedna ani tak o luxus jako spiSe o
usporadani bytl takovym zplsobem, aby
se seniofi citili pohodIné a pfijemné.

Priklad: Zatisi

Luxusni
malometrazni byty
v centru

Raketovy rlist novodobého fenoménu
Airbnb a dalSich obdobnych platforem,
které nabizeji kratkodobé ubytovani na
dobrych adresach, nezpomaluje. Na to
developefi reaguji vystavbou
malometraznich bytt v centru Prahy ve
velmi luxusnim segmentu.

Priklad: Rezidence Nosticova 7

Pfeména a
prestavba velkych
brownfieldd

Nedostatek vhodnych pozemkd pro
stavéni vede k ¢im dal vétSimu zajmu
developerl o staré primyslové aredly,
tzv. brownfieldy. Rada z nich se totiz
nachazi v atraktivnich lokalitach blize k
centrim mést a nejsou tak citlivym
tématem jako vystavba na zelené louce.

-

Pfiklad: Bubny a dalsi velka nadraz

Luxusni bydleni

PFi omezené nabidce volnych pozemk{ v
Praze se developefi zejména v centru
mésta stdle vice priklanéji k rekonstrukcim
historickych bytovych a nebytovych dom{
a pfeménuji je na nové byty casto jiz ve
velmi luxusnim standardu.

Priklad: Rezidence Celinka

ska republika
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Deloitte oznacuje jednu i vice spole¢nosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited, britské privatni spole¢nosti s ru¢enim omezenym zarukou (,DTTL"), jejich ¢lenskych firem a jejich spfiznénych
subjektl. Spole¢nost DTTL a kazda z jejich ¢lenskych firem predstavuje samostatny a nezavisly pravni subjekt. Spole¢nost DTTL (rovnéz oznac¢ovana jako ,Deloitte Global“) sluzby klienttim
neposkytuje. Podrobny popis pravni struktury spolecnosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited a jejich ¢lenskych firem je uveden na adrese www.deloitte.com/cz/onas.

Spolecnost Deloitte poskytuje sluzby v oblasti auditu, dani, poradenstvi a finan¢niho a pravniho poradenstvi klientim v celé fadé odvétvi vefejného a soukromého sektoru. Diky globalné
propojené siti ¢lenskych firem ve vice neZ 150 zemich a teritoriich ma spole¢nost Deloitte svétové moznosti a poskytuje svym klientdim vysoce kvalitni sluzby v oblastech, ve kterych klienti
fedi své nejkomplexnéjsi podnikatelské vyzvy. PFiblizné 225 000 odbornikd usiluje o to, aby se spole¢nost Deloitte stala standardem nejvyssi kvality.

Spolecnost Deloitte ve stfedni Evropé je regionalni organizaci subjektt sdruzenych ve spole¢nosti Deloitte Central Europe Holdings Limited, kterd je ¢lenskou firmou sdruzeni Deloitte Touche
Tohmatsu Limited ve stfedni Evropé. Odborné sluzby poskytuji dcefiné a pridruzené podniky spolecnosti Deloitte Central Europe Holdings Limited, které jsou samostatnymi a nezavislymi
pravnimi subjekty. Dcefiné a pridruzené podniky spolecnosti Deloitte Central Europe Holdings Limited patfi ve stfedoevropském regionu k prednim firmam poskytujicim sluzby prostfednictvim
vice nez 5 000 zaméstnancl ze 41 pracovist v 17 zemich.
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