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NEMOVITOSTNI TRH: OCEKAVANI A REALITA V ROCE 2019

KOMERCNI NEMOVITOSTI — PROGNOZA CEN A VYSTAVBY
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Vlyherce soutézZe -

Nezaméstnanost
Neobsazenost

Vyherce soutéze —

Cista absorpce

Vyherce soutéze -

Cena staveb

Vyherce soutéze —

Rust najmu

low voltage

(v fijnu dosahla 2,3%)
(v Q3 2018 zaznamenana 6,1%)

high voltage
(odhadovana na 200.000 m?)

raketak roku
(zhruba 50.000 k& na m?)

objev roku
(mezirotné +4,3% v CEE, 6% v EU)
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Section Break

Trh kancelarskych nemovitosti
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Net Absorption & Vacancy Rate @JL

During Q1-Q3 2018, net absorption amounted to 143,000 m?, we forecast total net absorption in 2018
to reach 180,000 — 200,000 m?. Net absorption 5-year average at 111,400 m=.

Poptavka a nabidka v Praze

V roce 2018 bylo na trh dodano tésné pres 160.000 m?
kancelari, nicmené Cista absorpce byla odhadnuta v

Q3 0 20 — 40.000 m? vice. Rok 2019 slibuje dodavku
kancelari pres 202.000 m?. Ke konci Q3 dosahl trh 3,45
mil. m? kancelarskych ploch.

Zdroj: JLL Prague — Q3 2018 PASSERINVEST
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Vacancy rates across Europe

European
Office Vacancy
6.4%

(-40 bp g-0-q)

74

Neobsazenost kancelari v Praze

V tretim kvartale 2018 byla  neobsazenost na urovni
6,1%, pricemz pres 45% rozestaveénych budov bylo jiz
obsazenych.
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Zdroj: JLL Prague — Q3 2018
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Najemné v Evropé a v Praze

Najemné v celé Evropg, ale i v Praze postupné stoupa.
Z pohledu Evropy doslo k meziro¢nimu nartstu o 6,0%,
kdy jen nartst Q2-Q3 reprezentoval 2,4%. CEE
ocCisténa o Moskvu zaznamenala 4,3% narust najmu.

Prague Office Vacancy Rates @@L

Refurbished offices recorded the lowest vacancy rate in the history which currently stands at 5.5%

Prague Prime Office Rents @)L

Prime Office Rent at EUR 21.0/m?/month (EUR 252/m?/year) with expected further growth in Q4 2018
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Zdroj: JLL Prague — Q3 2018
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Ceny staveb a dopady do ngjmu
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Rast najmu?

NarUst najmu je v nasledujicich letech nevyhnutelny. Nedojde-li k Upravé naj
development ,realizovatelny®.

mu, nebude novy
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Bezprecedentni zména stavba (2019)
ceny staveb stavba stavba

(pfed krizové) 5 O K (- 5 let)
Kvalifikovany odhad cen stavby ze
zacatku roku 2018 s realnou soutézni

cenou se rozchazel i 0 20%.

7K. AN 7K
Ani rekordni vynosy tuto zménu nejsou /M2 /m?

schopny pokryt.

+ cena pozemku

+ cena pozemku + cena pozemku

Blyskani na lepsi Casy se odklada, v
letosnim roce se o&ekava dalsi riist cen + odborné sluzby
realizaci 0 6,5%.

+ odborné sluzby

+ odborné naklady

+ spravni naklady + spravni néklady + spravni naklady
+ zisk % + 7isk % + zisk %
CELKEM CELKEM

CELKEM




Rast najmu?

RUst najmu v nasledujicich dvou letech o 2,00 EUR na m?2 na mésic je povaZzovan nejen za
oCekavatelny a mozny, ale predevsim nutny.
Pokud by se tak nestalo je trh novych kancelari zraly na neplacené volno.



Cena za spokojeného zameéstnance

Dvoueurovy rust pro zameéstnavatele reprezentuje
zvySeny naklad o 7 650,- KE na rok a pracovnika (pfi
plose 12,5 m?2 na zaméstnance). To rozhodné neni
castka za kterou je kdokoli ochoten ztratit kliCoveho
zameéstnance kvuli presunu do levngjSich, tedy
nejspis horsich kancelari.
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EU Prime Rent EAR e

Jak si ale stojime z hlediska najmu?

SpoleCné s portugalskym Lisabonem je
Praha z pohledu prime rent druhym
nejlevnéjsim trhem, kdyz za nami zUstava
uz jen Rumunsko.

® | ondyn West End 101,42 EUR na m? na meésic
® Paiz 71,00 EUR na m? na mésic
® Milan 45,00 EUR na m? na mésic
® Frankfurt 41,00 EUR na m? na mésic
® Viden 25,75 EUR na m? na mésic
® Bukurest 18,50 EUR na m? na mésic

Zdroj: statista.com — Q2 2018



Slunecno
Na uzemi nové dokoncenych kancelari a ristu cen najmu

Oblaéno az zatazeno
Na uzemni ziskani povoleni k vystavbé

Dést
V lokalité dostupnosti pracovni sily

Katastrofa
Na poli rostoucich cen vstupd, tj. staveb
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Nova doba, aneb kdokoliv developerem

V dusledku globalniho zhorSeni dostupnosti bydleni
vznikaji projekty jako je www.wikihouse.cc, ktere
umoznuji bezplatné vyuzit projekty pod licenci CC
pro vyrezani stavebnic realizovatelnych kdekoliv na
sveté a navic bez nutnosti znalosti stavebnich

postupd.

Zdroj: www.wikihouse.cc


http://www.wikihouse.cc/

Thank you

Dékuji za Vasi pozornost.
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