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BYTOVA VYSTAVBA

« Faktory ovliviujici trh a ceny bytu
- VYVOJ PRODEJNICH CEN
- Byty v developerskych projektech
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Bytova vystavba

© 2017 Deloitte Ceska republika Jak se stavi v Plzni 3
Diskusni setkani ¢asopisu Stavebni forum
Stfeda 4. 10. 2017



BYTOVA VYSTAVBA
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BYTOVA VYSTAVBA
Plzensky kraj
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FAKTORY OVLIVNUJICI TRH A CENY BYTU

« Ekonomicky vyvoj

« Sentiment verejnosti

« Cena penéz

« Schvalovaci procesy a legislativa, Uzemni plan

. Klesajici zadsoba developerskych projektl a volnych bytd k prodeji
« Zmeény regulace a statni zasahy

« DPH u bytd, DPH u pozemku, NOZ, dan z prevodu x nabyti nemovitosti,
Zakon o spotrebitelském uveéru, doporuceni CNB

© 2017 Deloitte Ceska republika Jak se stavi v Plzni 6
Diskusni setkani ¢asopisu Stavebni forum
Stfeda 4. 10. 2017



Vyvoj prodejnich cen
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VYVOJ PRODEINICH CEN
Deloitte real index, Q2 2017
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VYVOJ PRODEINICH CEN
Deloitte real index, Q2 2017
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VYVOJ PRODEINICH CEN

Ceny bytu v developerskych projektech, dlouhodoby vyvoj
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VYVOJ PRODEINICH CEN ﬂﬂﬂ
Ceny bytU v developerskych projektech, dlouhodoby vyvoj
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VYVOJ PRODEINICH CEN ﬂﬂﬂ
Pocet transakci v developerskych projektech
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VYVOJ] PRODEINICH CEN ﬂﬂﬂ
Ceny bytu v developerskych projektech

70 000 K¢
65 000 Kc 66 608 K¢
60 000 K¢
55 000 K¢ /\/ 0
50 000 K¢
45 000 K¢ 43 264 K¢
— /
40 000 K¢
35 000 K& 38 770 K¢
30 000 K¢ 32 077 K&
25 000 K¢
20 000 K¢
Q> ot ofz o> Q> ot ofz (o' Q> ot ot o' Q> ot
fLQJ\‘A f)/()\'b( ’LQ»&A fLQ)\'D( 7,0\‘6 fLQ);J Q,Q\‘CD fLQJ\‘CD Q,()\'b fLQ)\‘b 7/0»\'6 fLQ\‘Q) fLQ);] Q,Q);l
—Hlavni mésto Praha —Brno-meésto —Olomouc —Plzen —Ostrava

Www.cenovamapa.org

© 2017 Deloitte Ceska republika Jak se stavi v Plzni 13
Diskusni setkani ¢asopisu Stavebni forum
Stfeda 4. 10. 2017



VYVOJ PRODEINICH CEN
Pocet transakci v cihlovych domech
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VYVOJ PRODEINICH CEN
Ceny bytu v cihlovych domech
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VYVO] PRODEJINICH CEN E
Pocet transakci v panelovych domech
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VYVO] PRODEINICH CEN E
Ceny bytlU v panelovych domech
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Prehled nabidkovych cen
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PREHLED NABIDKOVYCH CEN
Stav na konci cervna 2017

CELKEM

Pocet volnych byt v nabidce 443 416 216 61 4 1140
Velikost (objem) trhu v K¢ 734 941 850 1117 953 229 854 892 657 308 848 607 34 087 312 3 050 723 655
Suma ploch na trhu v m2 14 929 22 283 17 818 6 237 607 61 874
Primérna plocha jednotek v m2 34 54 82 102 152 54
Primérna celkova cena jednotek v K¢ 1681 789 2 753 579 4 013 581 5147 477 8 521 828 2723 860
Primérna cena jednotek v K¢/m2 49 864 51 335 48 583 50 276 56 114 50 124

--

Pfed vystavbou Ve vystavbé Dostavéné Pfed vystavbou Ve vystavbé Dostavéné CELKEM

Plzen-mésto 5 16 5 3 14 43
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TRENDY NA DEVELOPERSKEM TRHU

- Rostouci nabidka developerskych projektl urcenych k najemnimu bydleni

- Priklady: Luka Living, Albertov Rental Apartments, Francouzska Rental Apartments

- Rostouci nabidka developerskych projektd urcenych ke studentskému bydleni

« Nutna dostatec¢na poptavka zejména ve studentskych meéstech
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Najemni trh
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PREHLED NAJEMNICH CEN
a

Zari 2017

Karlovy Vary
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343 — Primérny mésiéni ndjem na m2 (09/2017)
11.8% - Rast ndgjemného mezi roky 2016 a 2017
51.4% - Rist ndgjemného mezi roky 2010 a 2017

www.realitymix.centrum.cz
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VYVOJ PROMERNYCH NAJEMNICH CEN
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VYVOJ PROMERNYCH NAJEMNICH CEN
Bez Prahy a Brna
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VYVOJ PROMERNYCH NAJEMNICH PLOCH
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Hypotéky a transakce

itte Ceska republika




HYPOTECNI TRH
Hypotéky poskytnuté obdanim
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REGULACE HYPOTEK?
Podil bytl v novostavbach financovanych hypotékou, Praha, 2014-2016

Praha 1
Praha 2
Praha 3
Praha 4
Praha 5
Praha 6
Praha 7
Praha 8
Praha 9
Praha 10

Praha 1
Praha 2
Praha 3
Praha 4
Praha 5
Praha 6
Praha 7
Praha 8
Praha 9
Praha 10

Transakce
[ks]

117
66
982
2052
2120

367
886
3736
2437

Transakce
[mil. K¢&]

1 386
534

4 475
8 289
9 866
3777
1581
4 367
12 306
8 262

Hypotéky
[ks]
36
9
284
928
774
179
64
372
1608
943

Hypotéky
[mil. KC]

253
65
1272
3 655
3252
958
284
1631
5460
2945

Praha 8
42,0 %

Praha 6
27,5 %

Praha 1A5'Praha

Praha 10
38,7 %

Praha 5
36,5 %

Podil byt v novostavbach
financovanych hypotékou,
roky 2014 - 2016

2016
38,2% 41,0% 37,4%
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REGULACE HYPOTEK?
Podil bytl financovanych hypotékou, Plzeri, 2014 - 2Q 2017

Developerské projekty 2014 2015 2016 1H 2017 @ 14-17 @ 14-16
(prvoprodej) 18,5% 32,7% 32,4% 165%  27,0%  285%

Developerské projekty 2014 2015 2016 1H 2017 @ 14-17 @ 14-16

Cihlové domy

2014 2015 2016 1H 2017 @ 14-17 @ 14-16

. 43,1% 48,7% 52,4% 26,9%
Panelove domy
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Deloitte.

Deloitte oznacuje jednu ¢&i vice spole¢nosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited, britské privatni spole¢nosti s ru¢enim omezenym zarukou (,DTTL"), jejich ¢lenskych firem a jejich spfiznénych
subjektl. Spole¢nost DTTL a kazda z jejich ¢lenskych firem predstavuje samostatny a nezavisly pravni subjekt. Spole¢nost DTTL (rovnéz oznac¢ovana jako ,Deloitte Global“) sluzby klienttim
neposkytuje. Podrobny popis pravni struktury spolecnosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited a jejich ¢lenskych firem je uveden na adrese www.deloitte.com/cz/onas.

Spole¢nost Deloitte poskytuje sluzby v oblasti auditu, dani, poradenstvi a finan¢niho a pravniho poradenstvi klientlim v celé fadé odvétvi vefejného a soukromého sektoru. Diky globalné
propojené siti ¢lenskych firem ve vice nez 150 zemich a teritoriich ma spole¢nost Deloitte svétové moznosti a poskytuje svym klientim vysoce kvalitni sluzby v oblastech, ve kterych klienti
fedi své nejkomplexnéjsi podnikatelské vyzvy. Priblizné 225 000 odbornikd usiluje o to, aby se spole¢nost Deloitte stala standardem nejvyssi kvality.

Spolecnost Deloitte ve stfedni Evropé je regionalni organizaci subjektd sdruzenych ve spole¢nosti Deloitte Central Europe Holdings Limited, kterd je ¢lenskou firmou sdruzeni Deloitte Touche
Tohmatsu Limited ve stfedni Evropé. Odborné sluzby poskytuji dcefiné a pridruzené podniky spolecnosti Deloitte Central Europe Holdings Limited, které jsou samostatnymi a nezavislymi
pravnimi subjekty. Dcefiné a pridruzené podniky spolecnosti Deloitte Central Europe Holdings Limited patfi ve stfedoevropském regionu k prednim firmam poskytujicim sluzby prostiednictvim
vice nez 5 000 zaméstnancl ze 41 pracovist v 17 zemich.
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