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Jsme jednou z vedoucich mezinarodnich kancelari
se specializaci na obchodni pravo
ve stfedni a vychodni Evropé

Nase mezinarodni tymy expertii jsou vam k dispozici vzdy
v daném misté - v 10 pobockach v hlavnich méstech stredni
a vychodni Evropy. V tomto regionu jsme doma, rozumime

kulturnim a pravnim odliSnostem, a miizeme vam proto

nabidnout komplexni feseni a jasnou komunikaci.

® pobocky bnt spolupracujici partneri



Jasné odpovedi ve vSech oblastech
obchodniho prava

Kompetence

Ko M M

Korporatni pravo Insolvence

Pra itosti
a M&A a restrukturalizace ravo nemovitost

s 8

ReZeni spor Pracovni pravo Life Sciences
& Pharma



Jaké jsou transakce a tendence na
realitnim trhu z hlediska pravniku
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Zakladni struktury transakeci

ASSET DEAL vs SHARE DEAL
asset deal = primy prevod nemovitosti
share deal = prevod podilu na spole¢nosti vlastnici nemovitost

Existuje mnoho faktort ovliviiujicich rozhodnuti o strukture
transakce, nejcastéji:

— pravni prostredi v dané zemi

— v CR danové zatiZeni na strané prodavajiciho
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Akvizice

@ @ akvizice maji obvykle formu share deal

@ share deal / asset deal - obvyklé jsou obé moznosti

asset deal — Cast€jsi varianta

obvyklou formou SPV je spolec¢nost s ru¢enim omezenym
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Seller‘s market a tendence v nasich
transakcich
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Priprava projekti pro prodej

,kdo je pripraven, neni prekvapen®

e prevodce ma pripraveny EDR, LOI, ev. smluvni dokumentaci

e prevodce je pripraven s projektem rozdéleni odstépenim,
predmeétem prevodu je spoleénost s jasn€ vymezenym jménim
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Predsmluvni faze (LOI/MOU)

o kratsi lhiity pro exkluzivitu, vyjednani transakce, spole¢na
exkluzivita (co-exclusivity)

e detailni casovy harmonogram
e nevratné zalohy

e vyjednani nékterych podminek se presunulo z jednani o smlouve
do této faze
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Due diligence

Drive Nyni

e full reports e red flag reports

¢ plny rozsah due e omezeny rozsah

diligence due diligence

e fyzické data rooms e snaha najit reseni i
pro vSechny
problémy

e EDR
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Reseni zjisténi v ramci due diligence

e tlak na efektivni, definitivni reSeni v ramci smlouvy

o zaruky, sliby odskodnéni, zadrzné ¢i jiné povinnosti
smerujici do budoucnosti jsou vyjimkou

e snaha ,bagatelizace” zjisténi
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Trendy vyjednavani transakce

e navrhuje se podstatna limitace nebo vylouceni odpoveédnosti
prodavajiciho

e castéji se diskutuje pojisténi Title Insurance a W&I Insurance

e prodavaji zahrnuji budouci TI a W&I kupujiciho do své obchodni
strategie

e azase tlak na Cas a efektivitu

bnt



Co nas c¢eka?

zakon o provérovani zahrani¢nich investic (na vladé)

e cilem je monitoring, provereni podezrelych transakci a omezeni
rizikovych investic

 ma dopadat na investory mimo EU

o predchozi povoleni bude vyZzadovat zahrani¢ni investice do mj.
kritické infrastruktury

« néasledné provéreni investic zptisobilych ohrozit bezpeénost CR
nebo jeji vnitrni poradek (i dopravni infrastruktura)
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Dékuji za pozornost!
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