Bydleni v Praze
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Projekt Druzstvo
dostupneho bydleni



Cile a vyhody projektu

= snizeni pofizovacich nakladu na byt, nebot nezahrnuji kupni cenu
pozemku

» levnéjSi vystavba, nebot cilem projektu neni dosazeni zisku, ale pomoci
ziskani bydleni pro vlastni potrebu

= participace mestskych Casti a jejich aktivnim zapojeni do projektu

» rozSifeni bytovéeho fondu HMP vhodného pro prislusniky profesi
potrebnych pro mésto

» moznost ziskat druzstevni byt do vlastnictvi po splaceni uverove slozky
najmu

= pfenechani spravy druzstva do rukou druzstevnikl a partnera

» moznosti uplatnéni kontrolnich mechanismu ze strany HMP
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Vyhody projektu Druzstvo
dostupneho bydleni

O AZ 30 % stavajicich cen bydleni.
| , Bydleni pro stiedni vrstvu.

g
H Zajisténi bydleni pro potfeby mésta.




Jednotlive soucasti projektu
Druzstva dostupneho bydleni

Mésto Praha Pozemek Banka pro uvér
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Druzstvo Partner
dostupného bydleni




Vytipovane pozemky
ve vlastnictvi HMP

Potencialné vhodné pozemky na
uzemi hl. m. Prahy
pro bytovou vystavbu — 1. faze
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HMP poskytuje pozemek
Druzstvu dostupneho bydleni
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Druzstvo
dostupného bydleni

Pozemek

Pravo stavby pro Druzstvo dostupného bydleni na 99 let s moznosti prevodu pozemku Druzstvu




HMP vybira partnera
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Verejna soutéz, podminkou je tradice budovani
a dobreé spravy druzstevniho bydleni
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Stavba rizena partnerem
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Druzstvo Partner
dostupného bydleni
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Prevod podilu a podnajem
pro zajemce o bydleni

HMP Partner
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Uzavieni podnajemnich smiuv | Prevod druzstevnich podilt

pro zajemce




& — @

Druzstvo Banka
dostupného bydleni
HMP  Partner
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Zajemci plati podnajem hl. m. Praha Zajemci o prevod druzstevniho
1 25 % ceny a
PA podilu plati 25 % ceny
it dale najem
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Postup k provereni

1. HMP uzavfre na zakladé vysledku verejné soutéze smlouvu o
spolupraci s partnerem a treti osobou. Treti osobu zajisti partner,
priCemz se bude jednat o osobu nezavislou na HMP (HMP
nebude mit ve treti osobé rozhoduijici vliv). Smlouva o spolupraci
bude obsahovat podrobnou upravu prav a povinnosti stran po
celou dobu trvani projektu, bude tedy obsahovat také zakladni
prava a povinnosti vyplyvajici z nasledujicich krokl a moznosti
odstoupeni stran od projektu a financniho vyporadani.
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Postup k provereni

2. HMP, partner a treti osoba zalozi na zaklade smlouvy o
spolupraci bytové druzstvo. Cleny druZstva budou moci byt
pouze zakladajici Clenové a dale fyzické osoby splnujici
konkrétni podminky. Aby se zajemci o Clenstvi v bytovem
druzstvu mohli stat jeho Cleny, neméli by vlastnit zadné
nemovitosti k bydleni a s ohledem na povahu druzstevniho
bydleni by meli mit zajem dlouhodobe zit a pracovat v Praze.
Presna kritéria by byla nastavena tak, aby umoznovala naplinit
zamer druzstva, aniz by byla povazovana za diskriminacni.
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Postup k provereni

Za ucelem ochrany cile projektu a pozice HMP bude pro urcité
otazky v rozhodovani druzstva vyzadovano 100 % hlasu vSech
Clenu (napfiklad zména podminek Clenstvi v druzstvu). Pravo
najmu k v budoucnu vzniknuvsim druzstevnim bytum bude mezi
zakladajicimi Cleny rozdeéleno podle dohody obsazene ve
smlouve o spolupraci, pravo najmu k nekterym druzstevnim
bytum zUstane volné pro noveé pfistupuijici ¢leny druzstva.
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Postup k provereni

3. HMP zridi pro bytoveé druzstvo pravo stavby k nesverenemu
pozemku ve vlastnictvi HMP (na dobu urcitou, nejdéle na 99 let).
Pilotni projekt bude pravdépodobné probihat na Uzemi MC
Praha 13.

4. Bytove druzstvo nasledné uzavre s partnerem Ci stavebnim
druzstvem partnera, smlouvu o vystavbe budovy bytovéeho domu
na pravu stavby. Konkréetni podminky vystavby bytového domu,
vcetné zpusobu odmény za vystavbu budou uréeny az na
zakladé vysledku vybérového fizeni.

5. Novi Clenové mohou nabyvat podily originarné na zaklade
schvaleni prihlasky organem druzstva. Novi Clenoveé zridi
smlouvou HMP predkupni pravo k podilam. II



Postup k provereni

5. Po kolaudaci budovy bude mezi druzstvem a partnerem
uzavrena smlouva o sprave budovy, na zaklade které bude
partner pro druzstvo budovu spravovat.

6. HMP bude dale k ¢asti bytu, k nimz bude mit najemni pravo,
uzavirat podnajemni smlouvy podle svych potreb.
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Aktualni stav projektu

* Dne 20.6. 2019 byl schvalen usnesenim Zastupitelstva HMP C. 8/8
Zamer projektu dostupného druzstevniho bydleni s participaci hl. m.
Prahy obsahujici zakladni parametry projektu.

= VV obdobi Cervenec az zari 2019 byl rozpracovan zameér do hlavnich
milnikd a ¢asového harmonogramu tak, aby bylo mozné vypracovat
podrobnou ekonomickou a pravni analyzu.

* Dne 4.11.2019 byl schvalen Radou HMP podrobnegjsi projektovy zamer
podle ekonomickych a pravnich milnikt a byla zfizena Komise Rady
tvofici projektovy tym.

= Komise bude rozhodovat o dalSim postupu na zakladé vysledku
podrobné ekonomické analyzy a vypracovanych vzorovych dokumentd,
zejmeéna stanov druzstva a smluv mezi uCastniky projektu.



Novely danovych
zakonu predlozenych
aktualne HMP do
Parlamentu




Dan z pridane hodnoty

Zvyseni dostupnosti bydleni snizenim danoveho zatizeni vsech
nabyvatelu bytu uz ve fazi samotné uhrady ceny téchto
nemovitych veci ve formeé vyuctovani jejich ceny s nizSi sazbou
DPH uzitim tzv. druhé snizené sazby oproti stavajici prvni
snizené sazbé (10 % namisto 15 %). Totéz plati i o fazi oprav
a rekonstrukci bytu.
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Dan z nabyti nemovitych veci

RozSifeni pfipadu osvobozeni od dané z nabyti nemovitych véci
slouzicich k bydleni na vSechny fyzické osoby, které v danou
dobu nemaji jiné takove nemovité veci, a také na bytova
druzstva, pokud jejich Cleny jsou jen fyzické osoby splnujici tutéz
podminku.
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Dan z prijmu

Cilem navrhu je rozsirit moznosti snizeni zakladu dane fyzickych
osob pro vypocCet dané z pfijmu o platby €lenu bytovych druzstev
(najemcu druzstevnich bytu), kterymi se ¢lenové podileji na
splaceni uroku z uvéru sjednanych bytovymi druzstvy

na pofrizeni téchto bytu.
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Rozpoctove urceni dani

Nedostatek finan€nich prostfedku na vystavbu verejné
infrastruktury novou bytovou vystavbu ve vysledku oddaluje,
resp. smerem ke kupujicimu prodrazuje, kdyz naklady spojené
s vystavbou verejné infrastruktury jsou Casto prenaseny

na investora a z néj na kupujicino. Stat ziskava z nové vystavby
na DPH desitky miliard korun roCne, financni zatéz spojenou

S novou vystavbou nicméné nesou kraje a obce. Navrhuje se
proto zvySeni podilu kraju a obci na celostatnim hrubém vynosu
DPH, a to ze soucCasnych 32,5 % na 35 %.
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Dekuji za pozornost
Lenia Vrbikova




