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Strukturalni posun v rezidencni vystavbe

Rostouci obliba najemniho a druzstevniho bydleni: v posledni dobé vnimame
rostouci poptavku po financovani najemniho a druzstevniho bydleni na ukor
doposud dominantniho segmentu vystavby na prodej
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Vyvoj financovani hypoteéek fyzickych osob

Hypotecni boom 2021: zvySujici se ceny nemovitosti a rostouci inflaéni o€ekavani
domacnosti v prostredi nizkych urokovych sazeb vedou k rekordnim objemim v
poskytovani hypotec¢nich uvéri bankami

Objemy a priimérné urokové sazby hypoték
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Zména ménové politiky CNB

CS Vyhrazené

Rostouci inflace uvedla v akci CNB: hrozba rostouci inflace a ukotveni inflaénich

oéekavani v domaci ekonomice vedla CNB jako jednu z prvnich evropskych

centralnich bank k relativné sviznému zvysovani urokovych sazeb

" SpotfebitFeIské ](CPI) inﬂacq

Hlavni sazba CNB

4.1 ver
ar 1 1.4+ |
2 3.4 .
> 3.1 2]
= al 29
g 3ro7 28 s 1L |
’§ 23 929 21 23 208l 0.75 -
& 21 >
N . 1
E oer 0.5
0.4
1 025 025 025 025 025 025 0.25
0.2H |
0 0 |
11/20 12/20 01/21 02/21 03/21 04/21 0521 06/21 07/21 08/21 B8 B Sl G A WA B 85 38 29
v s @
CESKA 5 19. fijna 2021 Strana 5

spofitelna



CS Vyhrazené

Ocekavany vyvoj urokovych sazeb

Restriktivni ménovd politika CNB povede k ristu vynost z investic do bezpeénych
a_,bezpracnych” dluhopisu: rostouci vynosy statnich a korporatnich dluhopisu
mohou vést ke snizeni atraktivity nemovitostnich aktiv pro institucionalni
investory a ochladit poptavku zejména po vétsich projektech na pronajem

" Urokpvé slazby ICNB a 3MIPRIE§OR

. Vynosy ¢eskych vladnich dluhopist (10Y)

—2W repo
| | =—®=—=3M PRIBOR

Historicky vyvoj

[_175% interval spolehlivosti
[150% interval spolehlivosti
B 25% interval spolehlivosti
= Prognoza

1 2
os\ |
O 1 1 1 1 1 1 1 | 1 1 1 O 1 1 | 1 1 = =
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 01/2010 01/2012 01/2014 01/2016 01/2018 01/2020 01/2022 01/2024
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Dostupnost bydleni pro fyzicke osoby

Rostouci_sazby hypotecnich uvéru _se propisuji_ do vyse splatek: zvySujici se
sazby hypote€nich uUvéru snizuji atraktivitu pofizeni nemovitosti fyzickymi
osobami at’ jiz za ucelem viastnického bydleni, €i investice

Urokova sazba (% p.a.)

Vyse uveéra (Kc) 4 500 000 4 500 000 4 500 000 4 500 000 4 500 000 4 500 000
Doba splaceni 30 30 30 30 30 30
Splatka (Kc) 15530 16 633 17 780 18972 20207 21484
Najem mésic (Kc) 19 000 19 000 19 000 19 000 19 000 19 000
Cash flow mésic (Kc¢) 3470 2 367 1220 28 -1 207 -2484

Citlivost investice na hypotécni sazby (Kc)
4000
3000
2 000

1000

1,5% 2,0% 2,5%
-1000

-2.000

-3 000

H Cash flow (K¢)

v s O
CESKA 5 19. fijna 2021 Strana 7

spofitelna



CS Vyhrazené

Domaci ukoly

Hlavni vyzvy pro udrzeni atraktivity rezidencnich aktiv pro budouci obdobi:

Legislativni:

« Zefektivnit institucionalni a legislativni prostredi vystavby- novy stavebni zakon a jeho
implementace

« Legislativni uprava a zlepSeni transparentnosti vztahu pronajimatel/ najemce

« VySSi flexibilita procesu pfijimani zahrani¢nich pracovnikl ve stavebnictvi

Finanéni:

* Prinést novy dlouhodoby zdroj financovani na trh najemniho bydleni- NRF (Narodni
rozvojovy fond), NRB (Narodni rozvojova banka), EIB, EU fondy

« Otevfit trh novym institucionalnim investorim- domaci penzijni fondy, pojistovny,
retailové fondy

Verejna podpora:

« Kooperace a pfiprava projektu ve spolupraci s vefejnym sektorem- pfiprava lokalit v
majetku mést, obci, pfip. statnich firem a pfispévkovych organizaci

« Podpora statu skrze pfimeé financnich instrumenty- finanéni zaruky, ekvita, pujcky

W s ©®
CESKA 5 19. fijna 2021 Strana 8

spofitelna



‘there’s
no such thing
as a free
lunch.”
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Dekuji za pozornost




