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Nemovitostni financovani 2019

Skutecny vyvoj vs. Predikce trhu: makro, poptavka vs. nabidka; udrzitelnost
soucasnych trznich cen; likvidita trhu

Poptavka/ nabidka v regionech: vyvoj vystavby; regionalni diverzita; korelace s makro

Trendy financovani nemovitosti: apetit bank; pozadované parametry; nové trendy
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Vyvoj trhu 2019

Vyvoj makro:

- V jaké fazi ekonomického cyklu se nachazime?- ochlazeni rustu vs. recese

- Jaké budou na trhu panovat ménoveé podminky? — pozvolné utahovani ménove
politiky vs. pokracovani uvolnéné politiky

- Jak se bude vyvijet kurz koruny?- trajektorie apreciace dle CNB, nebo stabilita &i
oslabeni kurzu diky negativhimu globalnimu sentimentu

Vyvoj nemovitostni trh: zakladni scénar naplnén

- PokraCovani solidni poptavky po nemovitostech — residencni trh, kancelare,
logistika, prumyslové haly, retail? (saturace)

- Limitovana nabidka zejména diky ne zcela pFivétivému institucionalni prostfedi CR
a nedostatku stavebnich kapacit na trhu

- Lze tedy oCekavat mirny rast prodejnich cen a cen najmiu
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Vyvoj makro 2019

Oproti ptivodnim predikcim CNB pf¥istoupila pouze k jednomu navyseni zakladni sazby

Short Term Yields
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Vyvoj makro 2019

Externi nejistoty a rizika vedly k poklesu a zplosténi vynosové krivky

Generic Bond Yields (%)
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Ocekavany vyvoj trhu 2019/ 2020

Pokracujici nejistoty pro financovani nemovitosti:

Kupovat vs. Prodavat — udrzitelnost yieldu, vyvoj budouci hodnoty

- Stavét vs. Odsunout vystavbu — budouci poptavka (dopad regulace hypoték),
stavebni kapacity, naklady, stavebni povoleni

- Zajistit urokove riziko vs. Float sazba — vyvoj kratkodobych a dlouhodobych sazeb

- Uvéry v CZK vs. EUR — Urokova arbitraz, nizsi sazby a potencial apreciace koruny
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Nabidka a poptavka v regionech

| pres ztizené podminky na trhu (regulace hypoték, stavebni kapacity, rust cen vstupa) si
nabidka novych bytl v regionech udrzuje solidni dynamiku

Regiony ( - Praha,Brno)

1.1.2018 1.7.2018 1.1.2019 1.7.2019
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Nabidka a poptavka v regionech

Aktivita developeri v jednotlivych krajich zohledruje jak ekonomicky a demograficky
vyvoj daného regionu, tak administrativni narocnost ziskani potrebnych povoleni

Vybrané regiony- nabidka

OLOMOUCKY PLZENSKY PARDUBICKY KRALOVEHRADECKY

m11.2018 m1.7.2018 m1.1.2019 1.7.2019
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Nabidka a poptavka v regionech

Néktera krajska mésta vykazuji prvotni znamky prehrati trhu

Vybrané regiony - volné byty

OLOMOUCKY PLZENSKY PARDUBICKY KRALOVEHRADECKY
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Nabidka a poptavka v regionech

Jak Ceska spofitelna, tak ostatni banky, jsou aktivni v poskytovani financovani vystavby
rezidencniho bydleni napfic regiony

Pocet financovanych bytd CS
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Nabidka a poptavka v regionech

Rostouci naklady na vystavbu v kombinaci se solidni poptavkou se promitaji do zvysujicich
se cen nemovitosti

Real Index CR
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Nemovitostni financovani - trendy

Bankovni financovani:

Zakladni principy nemovitostnich uvéru:

Financovani ucelovych projektu typu ring-fenced SPV

Financovani zalozené na CF projektu vCetné kontroly ze strany banky
Monitoring a striktni kontrola banky nad Cerpanim uveru

Pozadavek na finan¢ni kryti rozpoc&tu v€éetné adekvatni porce viastnich zdroju
Struktura splatek odpovidajici CF projektu s moznosti vyuzit balloon splatku

Apetit bank zacCina zohlednovat souc¢asnou fazi cyklu:

Obezretna ochota bank financovat zejména segment vystavby s ohledem na
nejistoty budouciho vyvoje trhu nemovitosti — zadny landbank, vyjimecéné
spekulativni element

Duraz na dodrzovani €i utazeni pozadovanych ukazatell na equitu a LTV vzhledem
kK vyraznému narustu cen nemovitosti v poslednich letech — ochrana proti pfipadné
cenoveé korekci (paralela s hypote€¢nim trhem)

Tlak na profitabilitu poskytnutych uvéru vzhledem k vyS$Sim kapitalovym
poZadavkum regulatora
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Nemovitostni financovani - trendy

Bankovni financovani:

Nabidka financujicich bank:

- Profesionalni tymy specialisti na nemovitostni financovani

- Poradenstvi pri strukturovani a sekundarni kontrola pravnich a strukturovych
elementl dané transakce

- Efektivni spoluprace s hypotecénimi specialisty pro rezidenc¢ni vystavbu a nabidka
hypoteCnich uvéru ,Sita na miru”

- Bezpedna a spolehliva infrastruktura pro vyporadani nemovitostnich transakci

Podpora novych nebo rostoucich segmentu trhu:

- Financovani druzstevniho a najemniho bydleni jako jedno z feSeni souCasné
kritické bytové situace zejména ve velkych méstech

- Podpora vystavby domu s peCovatelskou sluzbou pro seniory

- Profinancovani hodnoty portfolia nemovitosti zejména domacich investoru na
kvazi-korporatnich principech (napfr. fondové SICAV struktury apod.)
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Najemni bydleni- budoucnost rezidencniho
trhu??

Trh vilastnického bydleni bude v blizké budoucnosti Celit nékolika vyzvam:
« zpfisnéni podminek poskytovani hypotecnich uvéra- LTV, DI...
» nedostatec¢na kupni sila domacnosti diky vyraznému narastu cen nemovitosti

Trh najemniho bydleni muze byt reSenim bytové situace v mnoha regionech:

« uspokojeni bytoveé potreby je zakladni potrebou vsech domacnosti
« ocCekavana poptavka po zlepseni kvality bydleni diky zvysujici se zivotni urovni
« zména a preference chovani u milénianu a generace

$

zajimava investicni prilezitost pro developery, institucionalni investory a banky
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