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AGENDA

VYVOJ PRODEJNICH CEN
- Byty v developerskych projektech
« Byty v cihlovych domech

« Byty v panelovych domech

FAKTORY OVLIVNUJICI CENOVY VYVOJ] BYTU
« Nabidka na prazském trhu
 Potfeba bytl

DANE A BYTY

REGULACE HYPOTEK
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VYVOJ PRODEINICH CEN
Deloitte real index
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VYVOJ PRODEINICH CEN HHH
Ceny bytu v developerskych projektech, dlouhodoby vyvoj
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VYVOJ PRODEINICH CEN HHH
Ceny bytu v developerskych projektech, dlouhodoby vyvoj
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VYVOJ PRODEINICH CEN HHH
Ceny bytu v developerskych projektech, dlouhodoby vyvoj
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VYVOJ PRODEINICH CEN HHH
Pocet transakci v developerskych projektech
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VYVOJ] PRODEINICH CEN ﬂﬂﬂ
Ceny bytu v developerskych projektech
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VYVOJ PRODEINICH CEN
Pocet transakci v cihlovych domech
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VYVOJ PRODEINICH CEN
Ceny bytu v cihlovych domech

80 000 K&
70 000 K¢
/68 698 K&
60 000 K& - _—
/
50 000 K¢& —_
45 327 K¢
40 000 K¢& _—
- —
30 000 K¢ e e 30 834 KC
20 000 K¢
— — —— 16 127 K&
10 000 K&
0 K¢&
> o ok o> > o ok ob > ot ot o> >
T T T T P P P P T T T o o

e=Hlavni mésto Praha -——Brno-meésto =—Olomouc -—Plzen -—Ostrava

Www.cenovamapa.org

© 2017 Deloitte Ceska republika Diskusni setkani casopisu Stavebni forum a spolecnosti Deloitte 10
Stfeda 21. 6. 2017



VYVOJ PRODEINICH CEN
Pocet transakci v panelovych domech
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VYVO] PRODEINICH CEN E
Ceny bytlU v panelovych domech
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Faktory ovliviujici ceny byt




FAKTORY OVLIVNUJICI CENY BYTU
Nabidka na prazském trhu - volné byty

Leden 2015 Leden 2016 Leden 2017 Kvéten 2017 Zména
6 642 6 190 4 220 4 081 ‘ (-39%)
30,7 31,2 26,7 27,5 (-10%)
492 900 462 800 328 000 320 751 ‘ (-35%)
74 75 78 79 ‘ (+7%)
4 775 800 5 280 100 6 634 000 7 031 028 f (+47%)
65 400 71700 86 400 90 400 f (+38%)

*) Volné byty k prodeji, dle nabidky jednotlivych developerd WWW Cenovamapa org

Co zejména ovliviauje trh s byty?

Ekonomicky vyvoj a sentiment verejnosti
Schvalovaci procesy a legislativa, tzemni plan
Klesajici zasoba developerskych projektt a volnych bytd k prodeji

Zmeny regulace a statni zasahy (DPH u bytd, DPH u pozemku, dafl z pfevodu x nabyti nemovitosti, NOZ, Zakon o
spotrebitelském Uvéru, doporuceni CNB, ...)
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FAKTORY OVLIVNUJICI CENY BYTU
Potfeba bytu v Praze

Pocet bytovych jednotek

750 000

700 000

650 000

600 000

550 000

500 000

© 2017 Deloitte Ceska republika

Diskusni setkani ¢asopisu Stavebni forum a spolec¢nosti Deloitte
Stfeda 21. 6. 2017

15



FAKTORY OVLIVNUJICI CENY BYTU
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Dane a byty
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DANE A BYTY
Neni metr jako metr

« Typicky byt
« 2 pokoje

- Jaka je vymeéra bytu?

- Cista uzitna plocha bytu -, kobercovka"

« Zastavéna plocha bytu - plocha bytu vcetné
vnitfnich nosnych i nenosnych zdi a ¢asti konstrukci
(dle Narizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.- ,NOZ")

- Zastavéna plocha bytu - plocha bytu vcetné
vnitfnich nosnych i nenosnych zdi a ¢asti konstrukci +
instalacni jadro

Zastavéna vs. uzitna plocha bytu

Dispozice MINIMUM PROMER MAXIMUM
1+kk 4,3% 6,6% 10,1%
2+kk 4,4% 6,9% 9,8%
3+kk 3,8% 7,0% 10,2% 56 , 2 m?2
4+kk 5,7% 7,7% 12,7%
5+kk 6,2% 8,3% 9,9%
3,8% 7,0% 12,7%
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DANE A BYTY
Priklady

« Stat dnes vybere 0 461 942 KC vice nez pred 10 lety
« Podil zvyseni dani na celkovém zvyseni ceny Cini 51 %

2017

Plocha pro vypocet podilu 68 72,8
Cena v K¢ za m?2 49 750 67 543
Cena v K¢ 3 383 000 4 592 902
- DPH z bytu 5% 161 095 15% 539 167
« DPH z pozemku 0% - 21% 83 870
- Dan z nabyti nemovitosti 0% - 0% -
- Dan z nemovitosti 306 655
- Dan ,ze zdi - >naklady
Celkové danové zatizeni 161 095 623 037

- Pro pofizeni bytu je treba 78 mesiCnich piijma 2 ¢lenné domacnosti s primérnym platem v
CR, ze kterych je za tuto dobu odvedeno na zdanéni prace 2 828 112 K¢
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DANE A BYTY
Priklady

- Stat dnes vybere 0 819 741 KC vice nez pred 10 lety
« Podil zvyseni dani na celkovém zvyseni ceny Cini 81 %

2017

Plocha pro vypocet podilu 68 72,8
Cena v K¢ za m?2 49 750 67 543
Cena v K¢ 3 383 000 4 592 902
- DPH z bytu 5% 161 095 21% 717 407
« DPH z pozemku 0% - 21% 79 712
- Dan z nabyti nemovitosti 0% - 4% 183 717
- Dan z nemovitosti 306 655
- Dan ,ze zdi - >naklady
Celkové danové zatizeni 161 095 980 836

- Pro pofizeni bytu je treba 78 mesiCnich piijma 2 ¢lenné domacnosti s primérnym platem v
CR, ze kterych je za tuto dobu odvedeno na zdanéni prace 2 828 112 K¢
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DANE A BYTY
Priklady

« Stat dnes vybere 0 1 075 628 KC vice nez pred 10 lety
« Podil zvyseni dani na celkovém zvyseni ceny Cini 66 %

2017

Plocha pro vypocet podilu 115 123
Cena v K¢ za m?2 49 750 67 543
Cena v K¢ 5721 250 7 767 445
- DPH z bytu 5% 272 440 21% 1213 262
« DPH z pozemku 0% - 21% 134 807
- Dan z nabyti nemovitosti 0% - 0% -
- Dan z nemovitosti 518 1 035
- Dan ,ze zdi - >naklady
Celkové danové zatizeni 272 440 1 348 069

- Pro pofizeni bytu je tfeba 132 mési¢nich pfijmu 2 ¢lenné domacnosti s prumérnym platem
v CR, ze kterych je za tuto dobu odvedeno na zdanéni prace 4 782 860 K¢
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DANE A BYTY
Priklady

« Stat dnes vybere o0 1 386 326 KC vice nez pred 10 lety
« Podil zvyseni dani na celkovém zvyseni ceny Cini 81 %

2017

Plocha pro vypocet podilu 115 123
Cena v K¢ za m?2 49 750 67 543
Cena v K¢ 5721 250 7 767 445
- DPH z bytu 5% 272 440 21% 1213 262
« DPH z pozemku 0% - 21% 134 807
- Dan z nabyti nemovitosti 0% - 4% 310 698
- Dan z nemovitosti 518 1 035
- Dan ,ze zdi - >naklady
Celkové danové zatizeni 272 440 1 658 767

- Pro pofizeni bytu je tfeba 132 mési¢nich pfijmu 2 ¢lenné domacnosti s prumérnym platem
v CR, ze kterych je za tuto dobu odvedeno na zdanéni prace 4 782 860 K¢
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DANE A BYTY
Kdo si z cen bytu ukousne nejvice?

Prodavajici pozemku (projektu)?

Projektanti?

Dodavatelé stavby?

Poskytovatelé sluzeb?

Financujici banka?

Developer?
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Regulace hypoték
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REGULACE HYPOTEK
Hypotéky poskytnuté obdanim
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REGULACE HYPOTEK
Podil bytl v novostavbach financovanych hypotékou, Praha, 2014-2016

Praha 1
Praha 2
Praha 3
Praha 4
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Transakce
[ks]
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2437

Transakce
[mil. K¢&]

1 386
534

4 475
8 289
9 866
3777
1581
4 367
12 306
8 262

Hypotéky
[ks]
36
9
284
928
774
179
64
372
1608
943

Hypotéky
[mil. KC]

253
65
1272
3 655
3252
958
284
1631
5460
2945

Praha 8
42,0 %

Praha 6
27,5 %

Praha 1A5'Praha

Praha 10
38,7 %

Praha 5
36,5 %

Podil byt v novostavbach
financovanych hypotékou,
roky 2014 - 2016

2015 2016
38,2% 41,0% 37,4%
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REGULACE HYPOTEK
Podil bytl v novostavbach financovanych hypotékou
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REGULACE HYPOTEK
Zakladni prehled

- Regulace hypoték predstavovali v poslednich 6 mésicich nejvétsi cast z
administrativnich zasah statu

+ REGULACE HYPOTEK:
+ 1.11.2016 - Doporuceni CNB o LTV - ,omezeni 100% hypoték"
« 1.12.2016 - Zakon o spotrebitelském Uvéru
.+ 1.4.2017 - Doporuceni CNB o LTV - ,omezeni 80 — 90% hypoték"
.+ 13.6.2017 - Doporuceni CNB o DTI + DSTI + dals$i parametry

« Novela zakona o CNB - v legislativnhim procesu

- DALSI ADMINISTRATIVNI ZASAHY:

« 1.11.2016 - Zmeéna poplatnika dané z nabyti nemovitosti
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Deloitte.

Deloitte oznacuje jednu ¢&i vice spole¢nosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited, britské privatni spole¢nosti s ru¢enim omezenym zarukou (,DTTL"), jejich ¢lenskych firem a jejich spfiznénych
subjektl. Spole¢nost DTTL a kazda z jejich ¢lenskych firem predstavuje samostatny a nezavisly pravni subjekt. Spole¢nost DTTL (rovnéz oznac¢ovana jako ,Deloitte Global“) sluzby klienttim
neposkytuje. Podrobny popis pravni struktury spolecnosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited a jejich ¢lenskych firem je uveden na adrese www.deloitte.com/cz/onas.

Spole¢nost Deloitte poskytuje sluzby v oblasti auditu, dani, poradenstvi a finan¢niho a pravniho poradenstvi klientlim v celé fadé odvétvi vefejného a soukromého sektoru. Diky globalné
propojené siti ¢lenskych firem ve vice nez 150 zemich a teritoriich ma spole¢nost Deloitte svétové moznosti a poskytuje svym klientim vysoce kvalitni sluzby v oblastech, ve kterych klienti
fedi své nejkomplexnéjsi podnikatelské vyzvy. Priblizné 225 000 odbornikd usiluje o to, aby se spole¢nost Deloitte stala standardem nejvyssi kvality.

Spolecnost Deloitte ve stfedni Evropé je regionalni organizaci subjektd sdruzenych ve spole¢nosti Deloitte Central Europe Holdings Limited, kterd je ¢lenskou firmou sdruzeni Deloitte Touche
Tohmatsu Limited ve stfedni Evropé. Odborné sluzby poskytuji dcefiné a pridruzené podniky spolecnosti Deloitte Central Europe Holdings Limited, které jsou samostatnymi a nezavislymi

pravnimi subjekty. Dcefiné a pridruzené podniky spolecnosti Deloitte Central Europe Holdings Limited patfi ve stfedoevropském regionu k prednim firmam poskytujicim sluzby prostiednictvim

vice nez 5 000 zaméstnancl ze 41 pracovist v 17 zemich.
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