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Problematika nájemního bydlení
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• Podíl domácností užívajících nájemní byty činí 21,1% (sčítání lidí z roku 2011)

• Výhody: flexibilita, minimální počáteční investice, nevázanost k majetku

• Nevýhody: nelze provádět rozsáhlé úpravy, riziko vypovězení smlouvy, platby nájemného

• Krátkodobé pronájmy (airbnb atd.)

• Nedostatek nových bytů



Porušování podmínek nájmu
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• Setrvání nájemce v bytě
• Nemožnost jednoduchého vystěhování nájemníka

• Dlouhé trvání soudního řízení o výpovědi

• Ochrana pronajímatele:
• jistota (nutné hradit úroky)

• Smlouva formou notářského zápisu

• Podnájem
• Podnájem bytu vždy se souhlasem vlastníka

• Podnájem pokoje v bytu kde nájemce trvale bydlí souhlas vlastníka nevyžaduje

• Okamžitá výpověď
• Porušení povinností zvlášť závažným způsobem



Nájemní smlouvy na dobu určitou
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• Ochrana před problematickými nájemníky
• „Zkušební doba“

• Možnost zvyšování nájmu

• Možnost automatické prolongace
• Využívání bytu alespoň další tři měsíce

• Písemná výzva pronajímatelem

• Větší míra flexibility pro pronajímatele, menší míra jistoty pro nájemce

• Trvalé bydliště
• Možný problém s exekucí

• Ukončení nájmu 
• Změna podstatných okolností
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