Bydleni v CR,
prehraté ceny na zamrzlém trhu?
Bytovy trh funguje, kdyz se najemni a vlastnické bydleni vzajemné potrebuji
Jiz dlouho neplati, Zze najem jsou penize z okna

Siroce se diskutuje souéasny stav, dostupnost bydleni. Je nezbytné rozkli¢ovat co
se déje a proc?

Vysoké ceny jsou zpUsobené nizkou nabidkou, ne vysokou poptavkou!
Podle toho i hledat reseni!

Pozor na neopodstatnéna hodnoceni trhu, politik se toho chyti a je malér!!!

JifiPacal, Central Europe Holding, a.s



Charakteristika naseho bytového trhu

* Od zdi ke zdi, bez koncepce a vize statu, ten nevi co a jak podporovat

* Rodinné domky funguji bez vétsich obtizi v celé CR a jejich podil na BF
je témer polovicni

* Cca 75% domacnosti bydli ve vlastnim a zajem je dal; dostupné uvery,
stabilni trh prace, uspory a spolufinancovani z rodiny

* PoCet obyvatel roste migraci, roste pocet ménéclennych domacnosti,
rostou prijmy domacnosti

* Ndjemni bydleni zajiStuje hlavné soukromy sektor, FO je vice

* Nabidky najemnich bytu (i starSich bytu ke koupi) jsou roztfisténé;
trh je neprehledny; RK je moc

* Kdo hleda najemni bydleni, najde



* Najemné mimo Prahu a Brno neni vysoké
e Rostly prijmy domacnosti a
* Nabidka najemnich byt neustale mirné roste diky soukromému sektoru
e Bytd mame pocetné relativné dost; bytovy fond je starsi a neni plné vyuzit

* Lepsimu fungovani najemniho bydleni chybi:
* Smluvni volnost (smlouvy na dobu neurcitou, sjednani ukonceni ndjmu a podminek
uzivani bytu, uvolnéni bytu)
* Rychlejsi a efektivnéjsi vymahani pohledavek
* Reference od najemnika
* DPH na vstupu, zbytecné naklady (PENB, kominy, ...)
* Nemame funkéni systém socialniho bydleni

* Vlastnici se nesmi bat pronajimat! Motivaci pouze pozitivni ne sankce!
e Za delSi konec tahaji najemnici, bydleni stale nedostupné neni



* Ceny bytu jsou velice volatilni

e Priklad Podébrady: v r. 2021 se prodalo cca 65 byt

* Primérnd cena cca 50-60tis./m2; nejlevnéjsi byty 2,5tis./m2 a nejdrazsi 126tis/m?2
Priklad okoli Jifiho z Podébrad, Praha: v r. 2021 se prodalo cca 250 bytU
* Primérnd cena cca 120tis./m2; nejlevnéjsi 61tis./m2 a nejdrazsi 290tis./m?2
Priklad Zlic¢in, Praha: v r. 2021 se prodalo cca 70 bytU

* Primérnd cena cca 100tis./m2; nejlevnéjsi 61tis./m2 a nejdrazsi 145tis./m?2 (zdroj
CUZK)

* Reporty k trhu se objevuiji, jak houby po desti. Nikdo se nepta na zdroj a
zpusob zpracovani dat, coZ je velmi financné a ¢asové narocCné.

* Chybou je, pokud takové reporty néco ovlivnuiji

* Je kritika investi¢nich bytu opravnéna? Ne. Byly zde od pocatku, ¢im starsi
dUm tim vice se jich pronajima. Kdyby nebyly, kde by bylo najemni bydleni?

 Mame tedy krizi bydleni? Ta bude vypadat jinak... Byty se prodavaiji a
nejsou drazsi, nez pred 20 lety



Problém naseho trhu nejsou ceny, ale maly pohyb, nizka nabidka.

Az letos se zastavil pokles poctu transakci a zacal ruist.

Transakci na nasem trhu je malo, nemovitosti méni majitele v priméru po
desitkach let (RD — 50+; byty 20+)

Vkladova fizeni Praha I.-111.Q, zdroj CUZK Vklady vlastnického prava CR 1.-111.Q, zdroj CUZK
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Krize? Z naseho pohledu ne (zatim?)

e Centrum Podébrad

e 2bytyd 95m2; 2+kk a 2+1

* Porizenivr. 2020 od renomované spolecnosti
* Cena 35tis. K¢/m2

* Poptavany najem 140 K¢/m?2

* Podminkou pronajmu reference

. od znamé osoby
. z predchoziho bydlisté
. prijmy, uspory, ...

* Nikdo prokazat nechce, voli jinou nabidku. Rok jsou byty prazdné

* V Praze: dfive na nabidku pofradniky, od r. 2020 vyrazné méné zajemcu
* V majetku cca 200 bytU, vétsina najmut 200-250K¢/m2.mésic

Dékuji za pozornost Jiri Pacal



