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Reditelstvi silnic a dalnic CR

e statni prispévkova organizace
e jedna vlastnim jménem

e nema vlastni majetek, vie nabyva do vlastnictvi Ceské republiky a RSD CR souéasné vznikd
prislusnost s timto majetkem statu hospodafrit

e takto smi nabyvat pouze majetek, ktery potrebuje pro zabezpeceni své ¢innosti
e do pfisluénosti RSD CR spadaji dalnice I. tfidy, dalnice II. t¥idy a silnice I.tfidy po celé CR

e pfifinancovani vyuziva verejné prostredky (SFDI, fondy EU)

= divody pro specifickou prdavni upravu a zvysenou kontrolu pfi vynakladani financnich prostredkii
jak co do diivodu, tak co do vyse
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Pravni ramec

e zadkon ¢.219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich (zdkon o
majetku)

e zakon ¢.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

e zakon ¢. 184/2006 Sbh., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé (zakon o
vyvlastnéni)

e zakon €. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické infrastruktury a infrastruktury
elektronickych komunikaci (zdkon o urychleni)

e zdkon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
e zakon ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik

e zakon €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a zméné nékterych zakon

nabyvani pozemku pro uskutecnéni vystavby dalnic I. tfidy a Il.tfidy a silnic L.tfidy nebo staveb s nimi
souvisejicich, pro jejich opravy, Uprav, modernizace nebo rekonstrukce probiha na zakladé § 1 odst.1 a
odst.2 v rezimu zakona o urychleni, ktery v jim upravenych ustanovenich predstavuje zvlastni pravni Upravu
ke vSem ostatnim vysSe uvedenym pravnim predpisiim
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Podklady pro vykupy

e rozhodnuti o umisténi stavby
e pridélené finance
e geometrické plany pro oddéleni pozemku

e sdéleni stavebniho uradu dle § 82 odst.3 stavebniho zakona v tom smyslu, Ze se schvaluje
déleni nebo scelovani pozemkl a Ze neni trfeba stanovit podminky pro déleni nebo
scelovani pozemkd, kdyz tyto jsou schvaleny rozhodnutim o umisténi stavby

e zapis geometrickych planl do katastru nemovitosti

e z3aborovy elaborat s promitnutim geometrickych plant jako soucast Projektové
dokumentace pro stavebni povoleni

e znalecké posudky pro ocenéni (cena obvykla v misté a Case dle ocenovaciho predpisu
ucinného ke dni odeslani navrhu kupni smlouvy, vzdy ocenéni celku, véetné soucasti a
prislusenstvi, urceni ceny dle jejich skutecného stavu a ucelu uziti)
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Smluvni typy dle smluvniho partnera
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Statni subjekt (napr. organizacni slozka statu, statni
organizace, statni podnik):

o  smlouva o prevodu prislusnosti ¢i prava hospodarit s majetkem statu nebo

o smlouva o prdavu provést stavbu (smlouva dle § 1746 odst.2 Obc¢anského zakoniku, nikoli pravo stavby § 1240 a
nasl. téhoz) pred stavbou a smlouva o prevodu prislusnosti po realizaci stavby

e Uplatnost ¢i bezuplatnost vyplyva z dohodnutych metodickych postupl nebo zavisi na vnitfnich normativnich predpisech

e  pfi uplatnych prevodech neni dle § 3b odst.2 zakona o urychleni cena navysSovana koeficienty dle § 3b odst.1 zakona o
urychleni

e jedna se o casové pomérné dlouhy proces:

o lustrace pozemkl ze vsech myslitelnych hledisek (nabyvaci tituly, Zivotni prostfedi, béziné restituce, cirkevni
restituce atp.)

o v urCitych pripadech smlouva podléhala schvdleni jednim ¢i obéma zfizovateli — od 31.8.2018 se pri prevodu
majetku v souvislosti s uskute¢nénim stavby dopravni infrastruktury dle § 2h odst.2 zakona o urychleni schvaleni
zfizovatelem nevyzaduje

e k dalSim komplikacim muUZe dojit napf. pokud o vydani pozemku jako svého historického majetku pozadala cirkev dle
zdkona ¢. 428/2012 Sb., o majetkovém vyrovnani s cirkvemi a naboZenskymi spolecnostmi, pozemek nebyl vydan
s odkazem na § 8 odst.1 pism.f zakona a cirkev proti nevydani vede soudni spor
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Soukromy subjekt

e smlouva kupni, vyjimecné smlouva sménna (viz. nize) nebo darovaci (soukromé subjekty
obvykle nemaji tendenci k bezuplatnému prevodu na stat)

o zaklad kupni smlouvy dle Obc¢anského zakoniku

e doplnéno o povinna ustanoveni :
o dle zdkona o majetku - RSD CR nabyva pozemky do vlastnictvi CR,

o dle zakona o urychleni — pravo na vraceni prevedenych prav prevadeéjici strané az
po prodlouZené 5tileté Ihité oproti zakonu o vyvlastnéni,

o stanoveni kupni ceny, pravo na vraceni prevedenych prav vznika prevadejici strané dle
zdkona €. 340/2015 Sb., o registru smluv - napf. prohlaseni prodavajiciho, ze smlouvu
uzavira jako fyzicka osoba jednajici mimo ramec své podnikatelské ¢innosti

o + urcitym specifikem je obvykle 60tidenni splatnost kupni ceny — v ramci procesu
proplaceni je treba podpisu znacného mnozstvi osob, splatnost je proto delsi, aby
nedochazelo k prodleni
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NejcastéjsSi problémy pri nabyvani pozemku:

1) Vyse kupni ceny

e RSD CR, jako statni pFispévkova organizace, je pfi sjedndvani kupnich cen limitovana
jak co do zpusobu jejich stanoveni, tak co do vysSe, tj. v této pro vlastnika
nejdulezitéjsi otdzce nelze ,smlouvat”, existuje limit, ktery nelze prekrocit

e dusledkem castych zmén zplsobu ocenovani je situace, kdy se v prubéhu pripravy
jedné konkrétni stavby nabizi vlastniklm rozdilné ceny za srovnatelné nemovitosti, coz
ochotu vlastnik( uzavfit kupni smlouvu pfilis nezvysSuje

e od 1.5.2016 zdkon o urychleni (novelizace) = obvykla cena pozemku podle jeho
skutecného stavu a ucelu vyuziti bez prihlédnuti k tomu, Ze je uréen k uskutecnéni
stavby dopravni infrastruktury navysSend v pripadé skutecnych stavebnich pozemku
1,15x a v pripadé vsech ostatnich 8x
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2) Pozadavky na smeénu:

e sména obecné dle § 3d zakona o urychleni dovolena je a mize se tykat pozemkd ve vlastnictvi CR
nebo pravnické osoby zfizené zdkonem nebo zfizené nebo zaloZené statem, vic&i niz je stat
ovladajici osobou

e smeénu pozaduji obvykle:

o vlastnici zemédélské nebo lesni pldy, aby nedoslo ke snizeni plochy v jejich vlastnictvi

o vlastnici ze spekula¢nich divod( — obvyklé poZadavky na smény za pozemky napf. pod
stavajicimi odpoéivkami — pozadované pozemky jsou ovéem pro &innost RSD CR pottebné,
sména nepfipada v uvahu

e problémem je, 7e RSD CR neni pFisluiné hospodafit s pfilis mnoha pozemky pFijatelnymi pro
prvni skupinu vlastnikd a poskytnuti pozemk( od ostatnich statnich subjekt( zavisi na pravnich
predpisech, kterymi jsou povinny se fridit, na potfebnosti pro jejich <cinnost, na
vnitroorganizacnich predpisech.
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3) Pozadavky na odkup tzv. zbytkovych pozemku:

e teprve od 31.8.2018 je dle § 3b odst. 6 zakona o urychleni mozno rozsifit predmeét smlouvy o
pozemky, které by v disledku prevodu prav k pozemkim pro stavbu potfebnym nebylo mozno
uzivat vlibec nebo jen s nepfimérenymi obtizemi
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4) Pozemky ve spoluvlastnictvi:

e 0d 1.1.2018 zavedl Obcansky zakonik opét obecné predkupni pravo spoluvlastnik(

e v pripadech vétsSiho mnoizstvi spoluvlastnikl je témér nemoziné zajistit podpisy vSech na jedné
kupni smlouveé (néktery spoluvlastnik prodat nechce, proti nékterému je vedena exekuce, original
smlouvy s ovéfenymi podpisy se ztraci atd.)

e pokud bylo nutné uzavirat kupni smlouvy na jednotlivé podily a nevystavovat se moznosti jejich
napadeni, bylo tfeba zajistit splnéni podminek v ramci predkupniho prava, coz znacné komplikuje
majetkopravni pripravu

e proto od 31.8.2018 nové znéni § 3a zakona o urychleni, které pri prevodu prav potrebnych pro
uskutecnéni nasich staveb zakonné predkupni pravo spoluvlastnika vylucuje
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5)  Zatizeni pozemku — typicky exekuce

e zkuSenosti je, ze s exekutory se dohodnout témér neda — v téchto pripadech je podavan navrh na vyvlastnéni

6) Prechod stavajicich najemnich ¢€i pachtovnich vztahu
spojeny s nabytim vilastnického prava

e pokud se nepodarilo ukoncit najemni nebo pachtovni vztah dohodou, vypovédi k 1.10. v lepsSim pripadé jiz nasledujiciho
zemeéedeélského roku zbytecné oddalovaly realizaci stavby

e 0d31.8.2018 Ize dle § 5 zakona o urychleni ndjem ¢i pacht vypovédét v 3 mési¢éni [hité
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Rizeni o vyvlastnéni v rezimu zakona o urychleni:

Zakladni ramec vyvlastnéni je upraven zakonem o vyvlastnéni

splnéni zakladnich podminek vyvlastnéni dle § 3 zakona o vyvlastnéni prokazovano obvykle :

o ucel vyvlastnéni dle § 14 odst.2 pism. a) zakona o pozemnich komunikacich

o prevaha verejného zdajmu nad zachovanim prav vyvlastnovaného mimo jiné dle § 14 odst.1

zakona o pozemnich komunikacich

o soulad s cili a ukoly uzemniho planovdni rozhodnutim o umisténi stavby
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Zakon o urychleni dopada na vyvlastnéni a predstavuje zvlastni pravni Upravu oproti zakonu o vyvlastnéni zejména v nasledujicich oblastech:

o § 2 odst. 2
> Ihaty pro podani Zalob k soudiim k prezkoumdni nebo nahrazeni spravnich rozhodnuti vydanych v Fizenich, na které se
vztahuje zakon o urychleni, se zkracuji na polovinu + o Zalobach rozhodne soud ve lhaté 90 dnt + plati i pro fizeni o opravnych
prostfedcich proti rozhodnuti soudu o Zalobé — oproti zakonu o vyvlastnéni, kde |hita pro podani Zaloby proti vyrokiim dle § 24
odst.3 (Vyrok o odnéti vliastnického prdva) Cini 2 mésice a kasacni stiznosti 2 tydny, a kde |h(ta pro poddni Zaloby proti vyrokiim
dle § 24 odst. 4 (vyrok o ndhradé za vyvlastnéni) ¢ini 30 dnll a pro poddni odvolani 15 dnu, a soudy nemaji dané lh{ty pro
vyfizeni

o §3o0dst.2,3a6

> pro splnéni podminky, spocivajici v_povinnosti nejprve ucinit ndvrh dohody a oznamit ucel vyvlastnéni, postaci doruceni

navrhu smlouvy na adresu, kterou vlastnik pisemné sdélil, nebo u fyzickych osob na adresu trvalého pobytu nebo adresu
evidovanou v katastru nemovitosti nebo u pravnickych osob na adresu sidla evidovanou v katastru nemovitosti — jasna
konkretizace adresy

> doruceni navrhu smlouvy ma prdvni ucinky i vici viem pravnim ndstupcim vyvlastriovaného — zamezuje pratahim vznikajicim
v pripadech, kdy vlastnik ucelové v prabéhu Ihity pro akceptaci smlouvy prevede pozemek na jiného, kterému musi byt zaslan
novy ndvrh s novym pocatkem béhu IhGty pro pfrijeti

> pro splnéni podminky, spocivajici v prokdzdani nemozZnosti ziskat prdva dohodou, postaci dorucit ndavrh smlouvy, marné
uplynuti 90tidenni Ihity pro prijeti navrhu a prokazatelny pokus vyvlastnitele o navrhu smlouvy jednat, ucinény nejméné 30
dni pred poddnim o vyvlastnéni — zjednoduseni za béinych okolnosti pomérné komplikované zalezZitosti, tj. prokazovani
nemoznosti dohodnout se
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o § 3a
> pravo na vrdceni prevedenych prdv, pokud nebude zahdjeno uskutecriovani ucelu vyvlastnéni, jehoz
zaloZeni je povinnou soucasti navrhu smlouvy, vznikd az po 5 letech od uzavieni smlouvy — oproti zakonu
o vyvlastnéni prodlouzeno o 2 roky
o § 3c
> v rozhodnuti o vyvlastnéni miiZe byt stanovena lhiita pro zahdjeni uskutechiovdni ucelu vyvlastnéni aZ 4
roky od pravni moci — oproti zakonu o vyvlastnéni prodlouzeno o 2 roky
o §4o0dst.1a2
> pokud podané odvolani nesméruje proti vyroklim dle § 24 odst.3 pism. a) a b) zdkona o vyvlastnéni,

nabyvaji tyto vyroky pravni moci - oproti zakonu o vyvlastnéni, kdy nesmi byt podano ani odvolani proti
vyroku dle § 24 odst.3 pism. c), aby vyroky o vyvlastnéni nabyly pravni moci

> Je-li poddna Zaloba proti rozhodnuti podle zdkona o vyvlastnéni, muize ji soud za urcitych podminek
priznat odkladny ucinek — oproti zakonu o vyvlastnéni, kdy ma Zaloba podana proti vyroku dle § 24 odst. 3
pism. a) odkladny ucinek ze zakona
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° od 31.8.2018 byla vyclenéna zvlastni skupina staveb, kde pf¥i vyvlastnéni potfebnych prav Ize vyuzit moZnosti ,,mezitimniho rozhodnuti“
o §4a
»  jde o stavby spliujici souc¢asné nasledujici podminky:
. stavba dopravni infrastruktury
= stavba vymezend v zdsaddch uzemniho rozvoje
= stavba uvedend v priloze k zdakonu o urychleni

»  jsou-li splnény vsechny podminky pro vyvlastnéni s vyjimkou uréeni vySe nahrady, vyda vyvlastiiovaci urad na Zadost vyvlastnitele mezitimni
rozhodnuti obsahujici vyroky dle § 24 odst. 3 zakona o vyvlastnéni (vyroky o vyvlastnéni)

odvolani proti mezitimnimu rozhodnuti neni pripustné

Proti Zalobé ma soud rozhodnout do 60 dni, totéz plati pro nasledujici fizeni o opravnych prostredcich

navrh na pfiznani odkladného ucinku Zaloby lze podat pouze spolecné se Zalobou, totéz plati pfi podani opravného prostredku

YV V V V

vyvlastnitel zaplati vyvlastiovanému zalohu na nahradu za vyvlastnéni do 60 dnt od pravni moci:
= mezitimniho rozhodnuti,
= rozhodnuti soudu o Zalobé, pokud byla podana a soud mezitimni rozhodnuti nezrusil, nebo
= rozhodnuti o opravném prostiedku, pokud byl podan a soud mezitimni rozhodnuti nezrusil

>  vyvlastiiovaci ufad ¢eka s vydanim rozhodnuti o zbytku véci (o nahradé) na pravni moc rozhodnuti o Zalobé, popf. o opravném prostredku

rvs

> rozdil mezi vys$i proplacené zalohy a vysi stanovené nahrady za vyvlastnéni bud’ vyvlastnitel doplati anebo vyvlastriovany vrati

| REDITELSTVI SILNIC A DALNIC CR




www.rsd.cz

Obecné lze rici, ze zakon o urychleni skutecné v mnoha smeérech
nabyvani pozemkd pro vystavbu staveb RSD CR usnadiiuje a
urychluje. Nicméné problematickd mista stale jesté existuji a
realita neni vzdy takova, jakou zakonodarce ocekaval, a to zejména
v oblasti vyvlastnovani (napr. namitky systémové podjatosti,
prokazovani nezbytného rozsahu vyvlastnéni, malé personalni
kapacity stavebnich Uradu ve spojeni s jejich vysokou pracovni
vytizenosti, vedouci k nedodrzovani lhit stanovenych spravnim
radem, ne vzdy dobra orientace v oblasti vyvlastnéni atd.)
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Dékuji za pozornost!

Mgr. Zuzana Urbancova

Vedouci Useku vystavby D11 a StfedocCeska D3
Reditelstvi silnic a dalnic, Zadvod Praha

Na Pankraci 546/56

145 05 Praha 4
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