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ACKOLI SE TO NEKDY NEMUSI ZDAT MAME
SPOLECNY ZAJEM = UDRZITELNY A
ZODPOVEDNY ROZVOJ MEST A OBCI
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INVESTORI JIZ DNES V RAMCI
SVE CINNOSTI BEZNE PRISPIVAJI

VEREJNY PROSTOR VEREJNA VYBAVENOST INFRASTRUKTURA
SKOLKY A SKOLY PARKY VODNIi PLOCHY

SPORTOVISTE DETSKA HRISTE

VSECHNY A DALSI TAKOVE PRISPEVKY JSOU MNOHDY POVAZOVANE ZA
,SAMOZREJME", ACKOLI SE JEDNA O NAKLADY V RADECH DESETITISIC KORUN NA
JEDEN BYT
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INVESTORI JSOU TEMI, KDO DLOUHODOBE
VOLAJI PO NAROVNANI PODMINEK
SPOLUPRACE S MUNICIPALITAMI
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_ JE POTREBA ROZLISOVAT SITUACI PRI
ZADOSTI O ZMENU UZEMNIHO PLANU A
PRI PROJEKTU BEZ ZMENY UZEMNIHO
PLANU
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BEZ CEHO TO NEPUJDE

(ANEB ZAKLADNI PODMINKY PRO SPOLECNY
USPECH)



©
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JASNE ROZDELENiIi ODPOVEDNOSTI

(kdo ma co délat a jak se to zapocitava)

CO SE BERE JAKO PRISPEVEK INVESTORA

(a jak se pocita hodnota)

TRANSPARENTNI A JEDNOTNA PRAVIDLA

(platna nejen pro "velké” investory, ale pro vsechny)

PRAVA A POVINNOSTI NA OBOU STRANACH

(zavazky platici déle nez 1 funkcni obdobi)

ZAVAZEKV VYUZITi PRISPEVKU V ROZVOJOVE
LOKALITE

(vCetné napfiklad harmonogramu plnéni)

ZAVAZEK PREJIMANI VYBUDOVANE VEREJNE
VYBAVENOSTI A INFRASTRUKTURY

(s ekonomickou efektivnosti pro obé strany)



S CIM SE MUSIME VYROVNAT
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LEGISLATIVNI PROBLEM
SHODA NA MIRE PARTICIPACE
VZAJEMNA NEDUVERA
POLITICKA NESTABILITA
ABSENCE KONTINUITY DOMLUVY
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ASOCIACE DEVELOPERU
POSOUVA VECI KUPREDU
KONKRETNi CINNOSTI
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ANALYZA VYUZITI INSTITUTU
PLANOVACI SMLOUVY V CESKU

SPOLECNE S KPMG JSME ZPRACOVALI STUDII MAPUJICI MOZNOSTI V DANE OBLASTI

ZAKLADNI ZAVERY

Plvodni zamér vyuziti institutu planovaci smlouvy v Uzemnim planovani nepfinesl zamyslené
zjednoduseni a zkraceni povolovaciho procesu. Jeho nevyuzivani nakonec postupné vedlo k
omezeni role tohoto institutu ve stavebnim zakoné. V praxi byvaji mezi obci a stavebnikem
uzavirany smlouvy zcela mimo rezim stavebniho zakona. Praxe se vyznacuje i rozdilnym pristupem
jednotlivych obci a rozdilnou kvalitou uzaviranych smluv. PInéni sjednana mezi obci a stavebnikem
v jednotlivych smlouvach se mezi sebou lisi jak v druhu pInéni (financni, naturalni), tak i v jeho vysi.
Na strané obci dale Casto chybi koncepcni reseni danych smluv a dané vztahy jsou rfeseny ad hoc.
V mnoha pripadech také nejsou jednoznacné sjednany zavazky smluvnich stran. Chybi téz zajisténi
kontroly plnéni téchto zavazk(. Obecné chybi i provazanost smluv na naplnéni cild a ukoll
Uzemniho planovani, jakoz i kalkulace dopadu vystavby na obec a zdlvodnéni vyse sjednaného
plnéni.



_RIZIKO RUCENI ZA DPH PRI
PREVODU VYVOLANE INVESTICE
SPOLECNE S E&Y JSME ZPRM&I MDE§AIJQi PROBLEMATIKU PREDAVANI

VYBUDOVANE VEREJNE VYBAVENOSTI

ZAKLADNI ZAVERY

Zamérem developera je Vyvolanou investici obci prodat. V praxi je ¢asty prodej za ceny v fadech
nizsich desitek tisic KC. Nejsme si védomi, Ze by tato praxe byla spravcem dané zpochybnovana.
Skutecnost, ze Vyvolané investice byvaji obvykle prevadény zdarma ¢i za velmi nizké Castky je
reflektovana nejen odbornou literaturou, ale i ve vSeobecné akceptovanych Ucetnich postupech a v
zakoné o danich z prijm0. Praktickeé riziko Uspésného uplatnéni ruceni spravcem dané povazujeme
za obvyklych okolnosti za nizké.



KDYZ SE TO POVEDE?



WIN - WIN

PRO MESTA | INVESTORY




