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Bytová výstavba
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Atraktivita center aglomerací

Obyvatelé přicházejí tam, kde jsou dobré pracovní příležitosti

Zdroj: ČSÚ, MPSV, Model Deloitte
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Olomouc
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Bytová výstavba

Zdroj: ČSÚ
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Stavební povolení

Olomouc

Zdroj: ČSÚ
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Faktory ovlivňující trh a ceny bytů

Demografie a 

ekonomický 

vývoj

Sentiment 

veřejnosti

Cena peněz

Schvalovací 

procesy a 

legislativa

Klesající zásoba 

volných bytů

Změna 

regulace a 

státní zásahy

Rezidenční trh –

osobní vlastnictví

Růst cen

Rezidenční nájemní 

trh
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Regulace rezidenčního trhu

Problém růstu cen je v nabídce a ne v poptávce

Nabídka PoptávkaX

ČNB

• 80% LTV

• LTI

• DSTI

Ceny dále rostou

Problém je zde! Snížení dostupnosti bydlení
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Vývoj prodejních cen
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Deloitte Real index, Q2 2019

Vývoj prodejních cen

Developerské projekty -

PŘEPRODEJ

50 854 Kč/m²

71 mil. Kč

24 transakcí

Cihlové domy

37 105 Kč/m²

138 mil. Kč

60 transakcí

Panelové domy

37 459 Kč/m²

178 mil. Kč

80 prodejů
Zdroj: Deloitte

Developerské projekty -

PRVOPRODEJ

46 078 Kč/m²

423 mil. Kč

154 transakcí

Údaje za Olomouc
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Počet transakcí v developerských projektech

Vývoj prodejních cen

www.cenovamapa.org
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Počet transakcí v cihlových domech

Vývoj prodejních cen

www.cenovamapa.org
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Ceny bytů v cihlových domech

Vývoj prodejních cen

www.cenovamapa.org
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Počet transakcí v panelových domech

Vývoj prodejních cen

www.cenovamapa.org
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Ceny bytů v panelových domech

Vývoj prodejních cen

www.cenovamapa.org
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Přehled nabídkových cen
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Olomouc (stav k 1.7.2019)

Přehled nabídkových cen

1+ 2+ 3+ 4+ CELKEM

Počet volných bytů v nabídce 178 500 208 52 938

Velikost (objem) trhu v Kč 332 766 189 1 590 201 296 913 571 466 306 407 109 3 142 946 060 

Suma ploch na trhu v m2 6 015 29 944 16 937 5 508 58 404 

Průměrná nabídková cena v Kč 1 869 473 3 186 776 4 478 292 6 383 481 3 383 150

Průměrná plocha bytu v m2 34 60 81 106 62

Průměrná cena jednotek v Kč/m2 55 324 53 194 55 415 59 714 54 635

Volné byty v nabídce dle fáze výstavby

Před výstavbou Ve výstavbě Dostavěné

Olomouc 82 756 100
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Růst cen bytů v Olomouci
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Koupě bytů a rodinných domů

Kdo? Kde? Co?
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16%

54%

23%

7%

Standardní transakce dle typu budovy

66%5%

29%

Standardní transakce dle typu vlastníka

Kolik bytů se prodá, kde a komu?

H1 2019

Developerské 

projekty

Cihlové domy

Panelové domy

Rodinné domy

914 

prodejů

Spoluvlastnictví 

manželů

Fyzická 

osoba

Zdroj: Deloitte, Cenovamapa.org

Právnická 

osoba

4.27%
0.33%

5.58%

0.33%

2.30%

87.20%

Struktura dle typů transakcí - 1H 2019 (Olomouc celkem)

Privatizace BJ

Převod DP do OV

Prodej v rodině či extrém

Ostatní

Činžovní domy

Standardní transakce
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Jaké dispozice bytů kupují lidé v různých věkových skupinách?

H1 2019
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Jaké dispozice bytů kupují lidé v různých věkových skupinách?

H1 2019
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Zdroj: Deloitte, Cenovamapa.org

Ženy vs. Muži

H1 2019
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Češi versus cizinci

H1 2019

Zdroj: Deloitte, Cenovamapa.org
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Prvoprodeje a přeprodeje u developerských projektů

H1 2019

Zdroj: Deloitte, Cenovamapa.org
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Trendy na nemovitostním trhu
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Zaměření na různé skupiny a demografie

Lokální trendy

Nájemní projekty

Stoupající popularita kvůli kombinaci 

silného růstu cen rezidenčních 

nemovitostí a restrikcím ČNB.

Studentské bydlení

Studenti ze zahraničí a mladí 

profesionálové opouštějí univerzitní 

koleje a mění je za bydlení v 

komunitě se sdílenými službami.

Bydlení pro seniory

Segment s dlouhou tradicí v Evropě si 

konečně nachází cestu do České 

Republiky, kde víc starších lidí hledá 

bydlení pro komfortní důchod.

Brownfieldy

Nedostatek vhodných pozemků tlačí 

developery a investory do regenerace 

bývalých výrobních areálů.

Luxusní malometrážní byty v 

centru

V reakci na poptávku po 

krátkodobém ubytování začíná více 

developerů nabízet menší studia v 

užším centre měst.

Vzestup suburbanizace

Vlastnictví rodinného domu 

překonává bydlení ve městě navzdory 

vyšší míře docházení a omezené 

dostupnosti občanského vybavení.
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