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Bytova vystavba
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Atraktivita center aglomeraci
Obyvatelé prichazeji tam, kde jsou dobreé pracovni prilezitosti
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Bytova vystavba

Zahajené byty - Olomoucky kraj
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Dokoncené byty - Olomoucky kraj
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Stavebni povoleni

Olomouc
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Faktory ovlivAujici trh a ceny bytu

Demografie a Schvalovaci Klesajici zasoba Zména
ekonomicky Sentiment Cena penéz procesy a volnych bytl regulace a
Vyvoj verejnosti legislativa statni zasahy
Rezidenc¢ni trh -

osobni vlastnictvi

Reziden¢ni najemni
trh

Rust cen
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Regulace rezidencniho trhu
Problém rUstu cen je v nabidce a ne v poptavce
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Nabidka X Poptavka
«  80% LTV
. LTl
«  DSTI

Ceny dale rostou

Problém je zde! Snizeni dostupnosti bydleni
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Vyvoj prodejnich cen
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Vyvoj prodejnich cen
Deloitte Real index, Q2 2019

Udaje za Olomouc

Developerské projekty -
HEH PRVOPRODEJ

46 078 K&/m?

423 mil. K¢

154 transakci

Developerské projekty -

PREPRODEJ
50 854 K&/m?
71 mil. K¢
24 transakci

Cihlové domy
37 105 K&/m?
138 mil. K¢

60 transakci

Panelové domy

37 459 Ké/m?
178 mil. K¢

80 prodejl
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Vyvoj prodejnich cen HHH
Pocet transakci v developerskych projektech

PocCty transakci v developerskych projektech
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Vyvoj prodejnich cen H H
Ceny bytu v developerskych projektech
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Vyvoj prodejnich cen
Pocet transakci v cihlovych domech

Pocty transakci v cihlovych domech
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Vyvoj prodejnich cen
Ceny bytu v cihlovych domech
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Vyvoj prodejnich cen

Pocet transakci v panelovych domech

PocCty transakci v panelovych domech
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Vyvoj prodejnich cen
Ceny bytu v panelovych domech
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Prehled nabidkovych cen
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Prehled nabidkovych cen
Olomouc (stav k 1.7.2019)

CELKEM

Pocet volnych bytt v nabidce 178 500 208 52 938
Velikost (objem) trhu v K¢ 332766 189 1590 201 296 913 571 466 306 407 109 3 142 946 060
Suma ploch na trhu v m2 6015 29944 16 937 5508 58 404
Primérna nabidkova cena v K¢ 1869473 3186776 4 478 292 6 383 481 3 383 150
Priimérna plocha bytu v m2 34 60 81 106 62
Primérna cena jednotek v K¢/m2 55 324 53 194 55415 59714 54 635
I —
Pfed vystavbou Ve vystavbé Dostavéné
Olomouc 82 756 100
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Rust cen byttd v Olomouci
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Regionalni srovnani

Rust cen najmua v Olomouci a Ostrave
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Koupé bytu a rodinnych domu
Kdo? Kde? Co? put™:
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Kolik bytu se proda, kde a komu?
H1 2019

Struktura dle typu transakci - TH 2019 (Olomouc celkem)

914
prode

Co

87.20%

Standardni transakce dle typu budovy

Rodinné domy

7% Cihlové domy

Panelové domy

Developerské
projekty
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5.58%
0.33%

m Privatizace BJ

2.30%

B Pfevod DP do OV

B Prodej v rodiné ¢i extrém
B Ostatni

= Cinzovni domy

B Standardni transakce

Standardni transakce dle typu vlastnika

Spoluvlastnictvi
manzell

Fyzicka
osoba

Pravnicka
osoba
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Vekova struktura kupujicich
H1 2019

Developerské projekty
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Vekova struktura kupujicich
H1 2019

Developerské projekty
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Vekova struktura kupujicich
H1 2019

Developerské projekty
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Jaké dispozice bytl kupuji lidé v riznych vekovych skupinach?
H1 2019

Developerské projekty HEH

71 let a vice
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Jaké dispozice bytl kupuji lidé v riznych vekovych skupinach?
H1 2019

Cihlové domy

71 let a vice
61 - 70 let

51-60 let

31-40let 16 3
21 -30let 12 4
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Jaké dispozice bytl kupuji lidé v riznych vekovych skupinach?
H1 2019

Panelové domy
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51-60let | 10 E] 1
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Zeny vs. Muzi
H1 2019

Developerské projekty Cihlové domy
= Mu? = Zena = MuZ = Zena
Panelové domy Rodinné domy
= Mu? = Zena = Mu? = Zena
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Ceéi versus cizinci
H1 2019

Developerské projekty Cihlové domy

Ostatni narodnosti
3%

Ostatni narodnosti

Panelové domy Rodinné domy

Ostatni narodnosti

Ostatni narodnosti
2%
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Prvoprodeje a preprodeje u developerskych projektu
H1 2019

» Prvoprodej transakéni = Preprodej transak¢ni

Zdroj: Deloitte, Cenovamapa.org
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Trendy na nemovitostnim trhu
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Lokalni trendy

Zaméreni na ruzné skupiny a demografie

Najemni projekty

Stoupajici popularita kvali kombinaci
silného rastu cen rezidenc¢nich
nemovitosti a restrikcim CNB.

Bydleni pro seniory

= Segment s dlouhou tradici v Evropé si
% konecné nachazi cestu do Ceské
Republiky, kde vic starsich lidi hleda
bydleni pro komfortni dlichod.

- Luxusni malometrazni byty v
- centru

Vv reakci na poptavku po

. kratkodobém ubytovani zacina vice
' developerl nabizet mensi studia v
~ uzsim centre mést.

© 2019 Deloitte Ceska republika

Studentské bydleni

Studenti ze zahranici a mladi
profesionalové opoustéji univerzitni
koleje a méni je za bydleni v
komunité se sdilenymi sluzbami.

Brownfieldy

Nedostatek vhodnych pozemk tlaci
developery a investory do regenerace
byvalych vyrobnich areald.

Vzestup suburbanizace

Vlastnictvi rodinného domu

| prekonava bydleni ve mésté navzdory
e VYySSi mire dochazeni a omezené
.2 dostupnosti obcanského vybaveni.
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Deloitte.

Deloitte oznacuje jednu ¢i vice spolecnosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited, britské privatni spolecnosti s ru¢enim omezenym zarukou (,DTTL"), jejich clenskych firem a jejich spfiznénych subjektd. Spole¢nost DTTL a
kazda z jejich ¢lenskych firem predstavuje samostatny a nezavisly pravni subjekt. Spolecnost DTTL (rovnéz oznacovana jako ,Deloitte Global”) sluzby klientdm neposkytuje. Podrobny popis pravni struktury spolecnosti
Deloitte Touche Tohmatsu Limited a jejich clenskych firem je uveden na adrese www.deloitte.com/cz/onas.

Spolecnost Deloitte poskytuje sluzby v oblasti auditu, dani, poradenstvi a financniho a pravniho poradenstvi klientim v celé fadé odvétvi verejného a soukromého sektoru. Diky globalné propojené siti clenskych firem ve
vice nez 150 zemich a teritoriich ma spolecnost Deloitte svétové moznosti a poskytuje svym klientdim vysoce kvalitni sluzby v oblastech, ve kterych klienti resi své nejkomplexnéjsi podnikatelské vyzvy. Pfiblizné 225 000
odbornik{ usiluje o to, aby se spolecnost Deloitte stala standardem nejvyssi kvality.

Spolecnost Deloitte ve stredni Evropé je regionalni organizaci subjektd sdruzenych ve spolecnosti Deloitte Central Europe Holdings Limited, ktera je clenskou firmou sdruzeni Deloitte Touche Tohmatsu Limited ve stredni
Evropé. Odborné sluzby poskytuji dcefiné a pridruzené podniky spolecnosti Deloitte Central Europe Holdings Limited, které jsou samostatnymi a nezavislymi pravnimi subjekty. Dcefiné a pfidruzené podniky spolecnosti
Deloitte Central Europe Holdings Limited patfi ve stfedoevropském regionu k prednim firmam poskytujicim sluzby prostrednictvim vice nez 5 000 zaméstnanct ze 41 pracovist v 17 zemich.
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