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CAPUS

CESKA ASOCIACE PRONAJIMATELU A UBYTOVATELU V SOUKROMI

ZIVIME MEST

i ktefi vyuzivaji kratkodobé ubytovani v soukromi
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tolik zde v praméru travi
Casu, témér 2x delsi
prdmérny pobyt nez u hoteld

1 / 3 hosti

hostd tvrdi, Ze by zistala

doma nebo by se nezdry . ;4. tek regulaci?
na misté tak dlouho, pokuw

by nebylo mozné vyuzit

uvedlo, Ze jejich pozitivni
zkusenosti s kratodobym
ubytovanim vedly

k opakovanému navratu do
Ceske republiky

tolik primérné utrati
turista za dalsi vydaje mimo
ubytovani (36 % z toho ve
Etvrti, ve které pobyvajf)

kratkodobého ubytovani
a zazit mésto jako mistni

PRUMERNE VYDAJE

Poplatky méstu - cca 15 K¢ na esobu na den
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KODEX CAPUS

» My, ¢lenové Ceské asociace pronajimatelG a ubytovateld v soukromi, se shodujeme na nasledujicim:

* Kratkodobé pronajmy pfispivaji k vytvareni pracovnich mist, bohatstvi a rozkvétu kulturniho Zivota naseho mésta a nasi
zeme. Jejich zakaz nebo omezeni by uskodil vsem.

* Radujeme se z moZnosti, které nabizi nové technologie a sdilena ekonomika. Uvedomujeme si, Ze nove véci s sebou pfinaseji
uskali, nicméné vérime, ze jakozto komunita mGzZeme vétSinu nedostatkl odstranit a z kratkodobych pronajmu benefitovat vsichni.

* Podporujeme svobodu majitelti bytti vybrat si, komu a na jak dlouho byt pronajmout.

 Délame vse pro to, abychom byli dobrymi sousedy. PfevaZzna vétsina nasich klientl jsou sludni turisté. Jako profesiondlové
budeme radi spolupracovat s urady, abychom eliminovali neslusné klienty pusobici problémy.

* Zavazujeme se pomoci zakonodarcim a Gfadiim vylepsit aplikaci a kontrolu velkého mnozstvi pravidel, které jiZ dnes fidi nase
pronajmy. Nevidime smysl v utvareni novych pravidel, ale podporujeme lepsi aplikovatelnost a vymahatelnost soucasnych pravidel.

* Souhlasime s tim, aby se existujici danové povinnosti a poplatky aplikovaly na pronajmy pres AirBnB. My, Clenové CAPUS, dané a
poplatky odvadime a podporujeme, aby AirBnB preddvalo informace a poplatky pfimo méestim a finanénim uraddm.

* Odmitame rekolaudace byt pro ucely kratkodobych pronajmi — bydleni je bydleni, at kratkodobé ¢i dlouhodobé.

* Jako cCleny (v:APy_S vitame i zacinajici pronajimatele, radi jim pomGzeme se sdilenim zkusenosti, tipa a trikd, aby jejich provoz byl
uspésny a nerusil poradek vdome.

+ Clenové CAPUS se rovné? zavazuji dodriovat Kodex fadného ubytovatele vypracovany Hospodaiskou komorou Prahy 1.



http://www.hkpraha1.cz/wp-content/uploads/2017/10/Kodex-%C5%99%C3%A1dn%C3%A9ho-ubytovatele.pdf

28 000 bytu na Airbnb?
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https://www.airdna.co/market-data/app/cz/default/prague/overview

Neni dost bytu, protoze se nestavi dost bytu
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» Cesky statisticky Gfad: Byty podle jejich obydlenosti, typu domu, osoby
v bytech a podle spravnich obvodu Prahy



https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/index.jsf?page=vystup-objekt&pvokc=&katalog=30731&pvo=ZVPH021&z=T

Vylidnéni centra a skanzen?
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Cesky sen?

* P1
* 4. patro bez vytahu
* Bez parkovani

e Pod strechou bez klimatizace
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Nedostatek regulaci?

Povinnost

Sankce

§

Ohlaseni zivnosti Zivnostenskému tfadu (dle § 45
22)

prestupek, pokuta do vySe 500.000 K&

§ 61 odst. 4 pism. c) ZZ

Odvadét dan z pfijmu ze samostatné ¢innosti (dle §
7 odst. 1 pism. b) ZDP)

a) poradkova pokuta za ztéZovani spravy dani - v pfipadé neplnéni procesni povinnosti nepenézité
povahy az do 500.000 K¢;
b) pokuta za nespInéni povinnosti nepenézité povahy do vyse 500.000 K¢ (napf. za zapomenutou

zéakon €. 280/2009 Sb., dafiovy fad - Cast
Ctvrta

pism. b) ZMP) a platit poplatek z ubytovaci kapacity
(dle § 1 pism. e) ZMP)

b) Povinnost vést evidenéni knihu (dle § 3 odst. 4 a
dle § 7 odst. 3 ZMP) a registracni povinnost k
poplatku

b) moznost udéleni pofadkové pokuty a pokuty za nesplnéni povinnosti nepenézité povahy (napf.
registraéni povinnost) do vyse 500.000 K¢ dle dafiového fadu (viz a) a b) v burice vyse)

registraci k dani); 1
c) pokuta za opozdéné tvrzeni dané (tj. za opozdéné podani pfiznani, hlaseni &i vyiétovani po § 247
terminu) - vypocet procentuainé dle vy$e dané, az do vyse 300.000 K& ; 2.§247a
d) penale (ve vysi: a) 20 %, je-li daf zvy$ovana; b) 20 %, je-li snizovan dafiovy odpodet; c) 1 %, je-li  |3.§ 250
sniZovana dafiova ztrata.); 4.§251
e) Urok z prodleni (za pozdni Ghradu splatné dang) - dle repo sazby stanovené CNB, zvy$ené o 14 |5.§ 252
procentnich bodu

a) Odvadét rekreacni/lazerisky poplatek (dle § 1 a) véas nebo v pIné vysi nezaplaceny poplatek Ize navysit az na trojnasobek a) § 11 ZMP

b) § 247 a § 247a, dafiovy fad

Oznamit policii ubytovani cizince a povinnost vést
domovni knihu (dle § 100 pism. c) a f) ZPC)

prestupek, pokuta do vySe 50.000 K¢, Ize prikazem na misté uloZit pokutu do 5 000 K&

§ 157 odst. 4 pism. a) ve spojeni s odst. 8
pism. a) ZPC (pokuta); a odst. 9 téhoz
paragrafu (pokuta na misté)

Souhlas s ubytovanim tfetich osob

Pokud ubytovatel neni vlastnikem bytu, musi mit viastnikiv sguhlas, Ze s ubytovanim tfetich osob
souhlasi. (pravni diivod pro uzivani prostor dle §17 odst. 3 ZZ)
prestupek, pokuta do vySe 100.000 K&

prestupek dle § 62 odst 1 pism. EZ ZZ,vyée
pokuty dle § 62 odst. 4 pism. b) ZZ

Platit rozhlasovy nebo televizni poplatek (§ 5 odst. 3
ZRTP)

pfirdzka k poplatkiim az do vySe 10.000 K¢

§ 9 ZRTP
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CASH FLOW Z REZERVACI AIRBNB, BYT 2+1, 65M2, 5 0SOB MAX

NiZe jsem sestavil modelovy diagram, jak teCou penize z rezervaci udélanych pres Airbnb. Jako pfiklad jsem pouzil modelovy byt v centru Prahy 2+1, 65M2, ubytuje max. 5 osob.
~Telorocné za tento byt udélaji rezervace turisté v hodnoté 739 200 CZK pres Airbnb, tzn. v priiméru 61 600 CZK. V modelu uvazuji, Ze majitel vyuZiva sluzeb spravcovské spolecnosti, ktera se stara o
kazdodenni provoz bytu na kratkodoby pronajem za provizi z vybraného pfijmu, a je platcem DPH.
Priblizné mi vyslo, Ze statu (v¢. mésta) jde pfimo zhruba 25 % z toho co turisté plati za rezervace na Airbnb, kdyzZ beru v Uvahu vSechny typy dani
benefit z tohoto prijmu.

— CESKA ASOCIACE PRONAJIMATELU A UBYTOVATELU V SOUKHOMI  Odvod na danich celkem 15 511 CZK3(25%)

7 v

z celkové castky 61 600 CZK, kterou plati turisty




ZIVIME MESTO

Aneb proc si vazit turistd, ktefi vyuzivaji kratkodobé ubytovani v soukromi?
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tolik zde v primeéru travi hosty tvrdi, Ze by zistala uvedlo, Ze jejich pozitivni tolik primérné utrati

€asu, témér 2x delsi doma nebo by se "eZderedostatek regulaci? zkuSenosti s kratodobym turista za dalsi vydaje mimo

pramérny pobyt nez u hoteld na misté tak dlouho, pokuu——————————/  ubytovanim vedly ubytovani (36 % z toho ve
by nebylo mozné vyuzit k opakovanému navratu do &tvrti, ve které pobyvaijf)
kratkodobého ubytovani Ceskeé republiky

a zazit mésto jako mistni

PRUMERNE VYDAJE

Poplatky méstu — cca 15 K¢ na osobu na den

*préméené dtrary pfi pobytu 5 dni + Snoci
0
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PRONAJMY V PRAXI

Kratkodobé pronajmy mohou poslouzit jako prileZitost k privydélku, ale je s nimi spjata fada starosti a povinnosti. Komu se vyplati?

50 «

nemovitosti
je kupovano
s konkrétnim cilem -
nejcastéji pro déti

DUVODY

70

pronajimateld
umoznuji kratkodobé
pronajmy udrzet si
vlastni bydlenf

VYDAJE i

sprava rezervaci

a check-inl

(mzdovy néklad
zaméstnancd, rezijni
ndklady, provize za
spravu bytu v pripadé
Uklidové firmy)

odvod dani

uklizetka

2

2 ]

[ 2 e

L-6 v
dlouhodobé
pronajmy
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VYNOSY

8-12«

kratkodobé pronajmy

(prani pradla,
mzdovy naklad
uklize¢ky, dro-
gerie, hygienické
poti‘eby pro hos-
ty, provozni zisk

uklidové firmy) g’M )

administrativni
pracovnice

25

25 v

udrzbar
tolik jde zprostiedované statu
po zapocitani veskerych dani
a pdvodf{. které‘platl majitel b'ytu provoz domu a vynos majitele y hanegbh
a jednotlivé subjekty v Fetézci (sluzby domu, energie, internet, fond szsfé:'ln ;iv(:

(Gklidova a spravcovska firma) oprav, amortizace vybavenf{ bytu)
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