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Objemy investic do komerénich nemovitosti
V milionech EUR
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Vyvoj referencnich urokovych sazeb 2009-2021
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Vynosy za prémiové nemovitosti
Insert chart unis here
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A. Aktudlni pristup bank k fizeni rizik u real estate portfolii (v€etné logistiky)

Obezretnost a konzervativni pristup: zkuseny, finan¢né zajistény klient, silné CF
kvalitni=udrzitelny projekt, konzervativni LTC/LTV idedl 50 - 60%
Financovani v EUR i CZK dle povahy CF

Predvidavost: covid/splatky, zdrazovani vstupt - prostor v cash flow je zasadni
Velka selekce (developer — investor — projekt).
Akcent na zkusSenost a chovani klienta => podrzi projekt ?

LOGISTIKA vitézem pandemie
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B. Vliv ESG na uvérovy proces bank

*  Priprava bank na ,ESG reporting“=>V r 2022 vejde v ucinnost Narizeni EU o Taxonomii
udrzitelnych aktivit a ndsledné i evropské ESG standardy upresnujici reporting investor(
(SFDR) a firem (CSDR). Od r 2023 budou vsechny spolecnosti > 250 zamést. povinny uvadét
PODIL svych INVESTIC do UDRZITELNYCH aktivit (tzv Green Asset Ratio)

Jde o zatizeni kapitalu => cilené fizeni struktury portfolia

« Nejde o to, zda financovani bude levnéjsi/drazsi, ale zda bude vibec...
Banka neposkytne uvér na , dirty assets”, aniz by byl predlozen plan na restrukturalizaci
upgrade PENB
=>Cim zelenéjsi projekt tim méné rizika, tim méné bude potreba regulatorniho kapitalu

= ESG promitnuti do VALUACI
= SUSTAINABILITA => , nejen” energeticka narocnost (certifikace BREEAM, LEED)

PENB: Primarni energie z neobnovitelnych zdrojid musi byt o vic jak 10% niZsi nez
referenéni hodnota NZEB (jeden z bod(l EU Taxonomy)
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C. Ocekavani vyvoje aktivit na dluhopisovém trhu

 Podil bondii na financovani real estate projektd je ve srovnani s uvery zatim nizky
(v CR bylo v roce 2020 bylo emitovano 11 mld CZK - ve srovndni s cca 600 mld CZK
dlouhodobych uvért), ale v mezindarodnim méritku se BONDY stale vice prosazuji

=> CPI, CTP uspéch maji emitenti/aktiva s investicnim ratingem + GREEN aspekt
* Bondy = > forma dluhu, ktery se musi splatit stejné jako uvér (zajistény, nezajistény...)

e ,Green bonds” => kritéria ,,green bond principles” dle ICMA

v' Prostfedky budou pouZity pro ,green” projekty, které budou mit positivni dopad na
zivotni prostredi

v" Emitent musi transparentné informovat investory o udrzitelnych cilech, zda jsou
prostfedky pouzity v souladu s cili a umoznit kontrolu plnéni

* Sustainability linked bonds (SLB): ,forward looking instruments” zavazek emitenta,
ze do urcité doby budou SUS cile splnény, pokud ne nasleduje forma , pokuty”
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C. Ocekavani vyvoje aktivit na dluhopisovém trhu

Green and sustainable bond issuance
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Diky za pozornost, DOTAZY ?

Lenka Kostrounova




