Real Estate Market Spring 2019

REAL ESTATE
CROWDFUNDING

Upvest.cz - Online investicni
platforma pro real estate




TYPY NEMOVITOSTNIHO (INVESTICNiHO) CROWDFUNDINGU

Proc se real estate crowdfunding tak rozrista?

INVESTICE DO VYNOSOVEHO NAKUP DEVELOPERSKYCH

PORTFOLIA NEMOVITOSTI DLUHOPISU

Pravidelna vyplata pfislusného podilu na Klasic.k)'/ inve§ticv:ni nastro;. Ifinancpvéni

zisku z pronajmu nemovitosti / zpravidla celé developerské skupiny,

komer¢nich prostor. nikoliv jednotlivych projekt.
INVESTICE DO

DEVELOPERSKYCH UVERU

Participace na Uvérech, poskytovanych na
realizaci konkrétnich developerskych
projektd.



TREND

Online investicni real estate crowdfunding platformy zazivaji exponencialni rist

. Nemovitostni financovani - trend
CrOWdfundlng Financovani equity: y

Estate Boom? o | o Jnding
Vyuziti emise dluhopisu jako stfednédoby/ dlouhodoby zdroj

ey - Emitentem matefska holdingova spole¢nost, nebo G¢elova projektova spolecnost
. A Méné striktni pravidla a podminky pro developery neZ u bankovniho financovani
Crowdfu ndlng 4 - Pozitivni z hlediska Cash flow- nutnost splacet pouze uroky- kupén

red Nemovitostni crowdfunding -
Crowd R a I - Zpravidla vhodné pro niZz8i nominaly jako doplnék vlastni equity Id I n
global - Vétsi flexibilita ve srovnani s dluhopisy, niz§i administrativni naroénost

- Prostfedky vioZzeny na zakladé avérové smilouvy s fundraisingovou platformou

easily
Mezanninové financovani
- Vhodné pro vyssi nominaly jako doplnék vlastni equity
- Niz&i pozadovany vynos vzhledem k vy$Si seniorité oproti poskytovatelUm equity
Looks 1ding
Emise akcii na PSE Start
- Flexibilni moZnost emise akcii a posileni viastniho kapitalu
o

- 4 .
CESKA 5 16. ledna 2019 Strana 9

spofitelna



PRIKLADY ZAHRANICNICH PLATFOREM

Real estate online crowdfunding platformy v zahranicni

”N Propert
EXPORDO END'TY (\a Paril:)nerY

316,3 M € €12.276.898 £131m

SUCCGESSFULLY BROKERED CAPITAL Invested -:apital Assets under management



REAL ESTATE CROWDFUNDING V CECHACH

Upvest.cz — Online investice do developerskych projektd

UPVEST

5 projektu 29,4 mil. K¢ 509 investic



Online investice do
developerskych projektu

Investice od 5 000 K¢

Dukladna investi¢ni analyza

Kontrola investice v prubéhu projektu
Aktualni investicni pfilezitost

Projekt Tocna
CHCI INVESTOVAT

OCEKAVANY VYNOS OCEKAVANA SPLATNOST

5,62%pa 29 mésici

INVESTICNI CiL
7,5 mil k¢

DDDI fiﬂ

Rocni vynos 5% - 8% Splatnost 1 -3 let V3e probiha online
Vypléacen jednordzové spolecné s jistinou V zavislosti na typu projektu. Vystavba za Zalozeni Ucty, investovani i distribuce
k datu splatnosti Gveru. Kapitalizace ucelem prodeje 1-2 let. Vystavba, akvizice Ci vynosu. Sledujete vyvoj vasich investic a
urokovych plateb v pribéhu trvani projektu. refinancovani nemovitosti ur¢ené k pronajmu portfolia prehledné online skrze klicové
2-5 let. metriky.

Na Upvestu jiz probéhlo 498 investic o celkovém objemu 28 887 700 ke



JAK TO FUNGUJE?

Pravni a technologické reseni platformy Upvest.cz

Z POHLEDU INVESTORA Z POHLEDU DEVELOPERA
PARTICIPACE NA SMLOUVA O UVERU
POSKYTOVANYCH UVERECH Developer podepisuje s Upvestem klasickou

o v o e uvérovou smlouvu.
Klienti na nasi platformé ziskavaji za uplatu tzv.

participaci na uverové smlouve.

VSE PROBIHA ONLINE CROWDFUNDING - CERPANI -
Vée od podpisu smlouvy s investorem az po SPLACENI

finalni platebni pokyn a ziskani participace na Projekt developera je za sjednanych podminek
uvéru probiha online. nabidnut investor( k zainvestovani.
LICENCE CNB MARKETING

Upvest provozuje v ramci investicni platformy Diky verejnému fundraisingu se danému
elektronicky platebni prostredek pod licenci developerskemu projektu dostane diky
Poskytovatele platebnich sluzeb malého fundraisingu znacné pozornosti.

rozsahu.



MODELOVY PRIKLAD

L

Cesky developer MyStavimeDomy a.s. shéni financovéni na stavbu bytového domu s 30 byty
v centru mésta na pozemku, ktery ma ve vlastnictvi. Celkovy investiéni objem projektu éini
100mil. korun.

Po obdrZeni stavebniho povoleni si developer zajisti bankovni dluh v hodnoté 70 mil. KE.
JelikoZ mu banka vic nemize pljcit, poptava financovani od Upvest.cz v hodnoté 15 mil. Ké.
Zbylych 15mil. korun je schopen poskytnout ze svych vlastnich zdroji.

Analytici Upvest.cz vwhodnoti developera a projekt po komeréni, technické a pravni strance.
Ma zakladé této dikladné analyzy navrhne Upvest.cz podminky Uvéru a podepige Gvérovou
smilouvu. Poté predstavi projekt na strankach svym investordm, ktefi na této smlouvé
ziskavaiji participace.

WV dvoumésiénim obdobl fundraisingu investuje 317 investord s Eistym vynosem 6,5% p.a. a
Upvest poskytuje developerovi lvér.

Tym Upvest.cz kontroluje pribéh realizace celého projektu. Dohlizi nad finanénimi toky i
samotnou stavebni realizaci a o téchto kontrolach spravuje véech 317 participujicich

investord.

Developer prodéava byty z dokonéené nemovitosti a ke stanovenému dni jednorazoveé splaci
avér. Investorlim je splacena investice i s pfislusnym drokovym vynosem.



CASTE DOTAZY DEVELOPERU

Otazky se kterymi se pri jednanich s developery potkavame

NEBUDE UVER OD UPVEST BUDU MIT PRIMY PRAVNI VZTAH
VADIT BANCE? S JEDNOTLIVYMI INVESTORY?
V pfipadé mezaninového Gvéru je nas Ne, pfimy vztah budete mit pouze s
uver podrizeny bankovnimu financovani. upvest s.r.o.

FINANCUJETE | AKVIZICE
NEMOVITOSTI?

Ano, jsme pripraveni poskytnout
seniorni Uver na akvizici pozemku /
projektu zajistény danou nemovitosti.



TYPY POSKYTOVANYCH UVERU

Flexibilni financovani developerskych projektd nad ramec bankovniho financovani

Mezanin;.
stavebni realizaci

Uvér je vhodny pro projekty, které jiz
maji zajisténé bankovni financovani.
Uvér je moZné vyuZit jake doplnéni
anebo refinancovani vlastnich zdrojl a
to jak pro developerské projekty, tak i

pro vynosové nemovitosti.

Senior..
akvizici pozemku

Jedna se o financovani ¢asti akvizicni
ceny pozemku. Uvér miZe byt splacen
az pfed zacatkem stavebni realizace
projektu, tedy po ziskéni stavebniho
povoleni.

Senior..
pripravu projektu

Uvér slouzi k financovani nakladd
spjatych s pfipravnymi pracemi pred
zahajenim stavebni realizace projektu.
Uvér je moZné poptat v pribéhu
architektonické studie, izemniho

fizeni anebo stavebniho fizeni.

Stéhnout popis produktu (pdf)

Stéhnout popis produktu (pdf) Stédhnout popis produktu (pdf)

Senior..
stavebni realizaci

Bridge:.
akvizici projektu

Uvér je poskytovan ve spolupréci s aa .
I posky polup Produkt umoznuje developerovi
Artesou, sporfitelni druzstvo. Jedna se . e L L
pristup k dvérovému ramci, ktery je

o financovani developerskych projekta . PP )
pripraven k cerpani v pfipadé nutnosti

7 pozice seniorniho véfitele o . . I
provedeni rychlé akvizice nemovitosti

celkovém investi¢nim objemu od 30

mil. K& az do 120 mil. K.

Stéhnout popis produktu (pdf)

anebo pozemku.

Stéhnout popis produktu (pdf)


https://www.upvest.cz/financovani-pro-developery

DEMOGRAFIE INVESTORU

Kdo jsou investori na Upvest.cz?

Pocet investoru v daném veku a objem jejich investic

PRUMERNA INVESTICE

5 7 tis. K¢

@ 2034
@ 35+

MEDIAN INVESTICE

2 O tis. K¢

Potet investord

Vek



DIOJVIVA

Prosim ;)




BONUS SLIDE

RE Crowdfunding a blockchain



