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Analyza dat

Metodika Svoboda & Williams

NABIDKOVA REALIZOVANA
CENA CENA

DOSAZENA PRODEJNI CENA — CENA PARKOVANI

CENA ZAm? = —
PLOCHA BYTU + POMERNA CAST EXTERIERU (B/T/2)



Algoritmus prepoctu extericru

PLOCHU TERASY PRESAHUJICI 30% INTERIERU KRATIME NA POLOVINU



Rust prodejnich cen
tdhne mainstream

VELIKOST VZORKU S&WV: 400 PRODEJNICH TRANSAKCI ZA ROK
PRUMERNA PLOCHA BYTU VE VZORKU S&W: 100 m?

PRUMERNA CENA / m? (2017): 100 tis. K&
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Prodejni ceny v Praze
dle lokalit
93 599 K&/m? 29 859 Ke/m-

145 787 K¢/ m?

103 918 K&/ m?

88 681 KE/m?

79 498 K&/ m?
103 451 KE/m?

90 100 K&/ m?

80 062 KE/m?

74 382 KE/m?

Zdroj: Trigema, Skanska Reality, Central Group
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Cenova mapa prode

Svoboda & Williams
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Prémiove mezi prémiovymi
Ceny 0 35-50% nad prumérem

Divadelni 24 j — Celinka

MRl




Vyse najemného se odviji od
dispozice, ne plochy bytu

Monitoring celkové vySe najemného - NE NAJEMNE / m?

VELIKOST VZORKU S&W: 1200 PRONAJEMNICH TRASNAKCT ZA ROK
PRUMERNA PLOCHA BYTU VE VZORKU S&W: 97 m?
PRUMERNA VYSE NAJMU (2017): 32 500 K& / mésic

PLOCHA PRONAJATYCH BYTU

DATA S&W - 2017
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Najemné v jednotlivych
meéstskych castech za rok 2017

Tab ¢. 1: Primérna cena pronajmu dvou a tfipokojového bytu v roce 2017 podle méstskych ¢asti
Zdroj: S&W



Porovnani: Dosazene najemne vs.
prodejni cena pro jednotlive dispozice bytu

Dispozice Prumérna plocha  Prumérné mésicni  Prumérna prodejni
bytu najemn¢ cena

1+kk(D 39 m2 15 710 KC 3946 923 K
2+kk() 66 m2 20776 KC 6 419 274 KC

3+kk(1) 95 m2 33 684 K¢ 10 256 051KE
A+kk(1) 140 m2 48 382 K¢ 13 262 029 K¢
5+kk(1) 195 m2 58 821KC 21404 710 K

Tab &. 2: Primérny dosazeny najem a prodejni cena pro jednotlivé dispozice bytl v roce 2017
Zdroj: S&W



Rust cen najmu 2015 - 2017
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Index cen najmu (H1 2015 vs. H2 2017) je 19,2%

Analyticky nastroj vyvinuty ve spolupraci s Fakultou informatiky a statistiky VSE v Praze

SOUHRNNY CENOVY INDEX lépe mé&fi zménu cenové hladiny nez vyvoj PRUMERNE CENY



Cesi objevuji kouzlo najemniho bydleni
Developeri reaguji

KrkonosSska 14, Praha 3



D¢kuji za pozornost.

Jana Volavkova

jana.volavkova®@svoboda—-williams.com
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