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Najem bytové nemovitosti - dulezita soucast
bytového prostredi — podpora mobility a zmeén
» upraven v NOZ & 89/2012Sb. ( §2235-2301)

 proSel trnitou cestou — regulace najmu, dehonestace pronajimatelt

e legislativa ani pristup soudu se stdle neodpoutaly od mytu silny a zly
majitel — slaby a hodny najemnik
e slusni najemci nepotrebuji prehnanou ochranu a ti neslusni ji
Zneuzivaji
e vyvhody:
e predem dané naklady na bydleni, zpravidla nizsi vlastnickych
* moznost relativné rychlé zmény — optimalizace vydaju na bydleni
* najemce nenese rizika ani nejsou naroky na cas, nema takovou odpovédnost
* nevyhody:

e zhorSeny pocit domova, absence investic, ¢asto kratkodobost



Najemni bydleni

e CR patfi k zemim byvalého vychodniho bloku, kde pfevazuje vlastnické
bydleni v bytovych domech a RD; ve vyspélych zemich Evropy jsou
byty v BD spise k najmu

 velky zlom nastal diky privatizaci obecnich a podnikovych bytu

* ndjem se nejvice spojuje s byty; i pres nespornou ekonomickou
vyhodnost, neni u nas zajem o najem RD

e | pres vyhlaseni podpory najemniho bydleni v Koncepci BP, podpora
chybi

e najemni bydleni vzdy ohrozovaly zasahy statu (nyni napr. zakon o
socialnim bydleni)

e pronajimatel a najemce musi vychazet z NOZ a rada véci nelze
sjednat odliSné



Vlybrané problémy najmu

* nelze sjednat napt. jiné vypovédni dlivody; nelze sjednat moznost
sankce Ci dalSich povinnosti

e pronajimatel musi plnit povinnosti i tehdy, kdyz najemce neplati
najem Ci dalsi plnéni

e pri hrubém poruseni podminek najmu najemce lze vypovedeét
smlouvu i rychle, najemce vSak muze v byté setrvavat do doby

skonceni sporu a vyklizeni. To Ize pouze s prispénim soudu a
exekutora

e vypoved musi byt pisemna a dorucena

e ndjemce muze najem ukondit prakticky dle potreby

e ndjemce muze dat byt do podndjmu bez souhlasu pronajimatele

e pronajimatel neni opravnén do bytu vstupovat bez souhlasu najemce



Investice do bytové nemovitosti a vynosy z ni

* nevhodna legislativa poskozuje investice; obtiznée lze délat financni
plany — budouci vynosy mohou byt ohrozeny

e podil neplaticich (mnohdy nevymahatelné dluhy) roste, odhad nad 5%

e banky nechtéji najemni bydleni financovat; pokud ano, tak s vysokymi
garancemi

e divod, proC se najemni bydleni u nas komercné nestavi a v dohledné
dobé stavét nebude (az na vyjimky :-)
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