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1. Druzstvo v zakladnich datech

1.1 Historie druzstevni vystavby

Historie druzstev v Ceskych zemich saha az do 19. stoleti

Nejvétsi rozkvét v 50. letech minulého stoleti (statem fizena druzstevni vystavba)

V 80.-90. letech tvofily druzstva cca 40 % vSech postavenych panelovych domu

V roce 2017 pusobilo v CR 8 429 bytovych druZstev s bytovym fondem 431 529 byt
Patfime mezi evropské staty s nejvétSim podilem druzstevnich byt

Bytova druzstva v praxi
Privatizace bytoveho fondu (panelové a jine)
Stavebni bytova druzstva (sprava bytovéeho fondu)
Developefi (obchodni model, alternativa k prodeji do OV)
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1.2 Bytovy druzstevni fond

Priblizné 10 % domovniho fondu v nejvétsSich 5ti méstech je ve vlastnictvi druzstev

Jedné se zhruba o 6 % jejich bytoveho fondu

Druzstevni bydleni

Druzstevni bytovy fond v péti nejvétsich méstech CR*

HI. m. Praha 412 320 29 837 929 11 599 17 309
Praha 1 9135 247 0 247 0
Praha 2 10 996 541 23 518 0
Praha 3 27 163 1756 187 1353 216
Praha 4 93613 8121 107 1589 6 425
Praha 5 55 564 3307 94 1054 2 159
Praha 6 43 584 2730 0 1733 997
Praha 7 15 620 2467 56 2411 0
Praha 8 38 043 4995 21 1162 3812
Praha 9 57 111 2294 423 724 1147
Praha 10 61 491 3379 18 808 2 553

Brno 109 918 4544 447 2 373 1724

Ostrava 62 508 6212 192 963 5 057

Plzen 59 716 113 0 113 0

Liberec 26 803 1336 54 17 1265

Celkem 671 265 42 042 1622 15 065 25 355

*Jedna se pouze o vymezené bytové jednotky na KN

Zdroj: Cenova mapa prodejnich cen, www.CenovaMapa.org




Pocet bytovych druzstev a jejich bytovy fond po jednotlivych krajich

Pocet bytt ve vlastnictvi bytovych druzstev v CR v roce 2017

Pocet byt

HI. m. Praha 3674 87 006
Stifedocesky 469 30200
Jihocesky 340 20922
Plzensky 130 8282

Karlovarsky 53 5685

Ustecky 272 58 472
Liberecky 196 21502
Kralovéhradecky 247 15946
Pardubicky 168 13904
Vysocina 165 14 034
Jihomoravsky 891 26 873
Olomoucky 311 22 324
Zlinsky 82 14 812
Moravskoslezsky 1431 91567
Celkem v CR 8429 431529

Zdroj: CSU, Bytova druzZstva a spoledenstvi

vlastnik(l jednotek - Casové fady, publikovano dne

27.7.2018
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Vyvoj poétu malych bytovych druzstev v CR - 2009 az 2017*

V primeéru bytové druzstvo spravuje
50 byt(. Nejcastéji spravuji 10-40
bytd.

Bytova druzstva a pocet jejich bytt podle

velikostnich kategorii v roce 2017

HI. m. Praha 4492 | 4385 | 4307 | 4179 | 4107 | 4091 | 3921 | 3803 | 3661

StfredocCesky 519 506 499 489 486 478 470 463 464 poéet byti 0 591 0
Jihocesky 358 353 357 354 348 346 341 341 336 poéet byti 1-4 324 770
Plzensky 174 166 156 149 144 139 136 130 127 poéet bytd 5-10 894 6 738
Karlovarsky 74 64 61 56 55 54 53 54 52 poéet bytd 11-20 1 808 27 287
Uste cky 279 270 273 267 265 267 265 263 258 poéet byt 21-40 1811 51 857
Liberecky 207 197 193 193 195 201 196 194 190 poéet bytd 41-60 573 28 484
Kralovéhradecky 309 303 300 289 285 279 267 252 243 poéet byti 61-100 466 36 024
Pardubicky 189 179 182 178 179 176 176 170 166 pocet byt 101-150 128 15 586
Vyso€ina 166 164 165 163 162 167 163 162 159 poéet bytd 151-500 144 37 264
Jihomoravsky 1080 ( 1110 | 1116 | 1080 | 1072 | 1055 968 920 880 pocet bytt 501-1000 43 29 937
Olomoucky 313 320 328 330 322 323 316 309 306 poéet byt 1001-5000 67 140 787
Zlinsky 77 77 77 75 77 78 77 78 74 poéet byt 5001 a vic 8 56 795
Moravskoslezsky 1277 | 1347 | 1376 | 1415 | 1428 | 1429 | 1426 | 1420 | 1416 nezjisténo 1572 0
Celkem v CR 9514 | 9441 | 9390 | 9217 | 9125 | 9083 | 8775 | 8559 | 8332 Celkem v CR 8 429 431 529

*Mala bytova druzstva maji 19 a méné zaméstnancu

Zdroj: CSU, Bytova druzstva a spole&enstvi vlastniki jednotek - ¢asové fady, publikovano dne 27. 7. 2018
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Zdroj: CSU, Bytova druzstva a spoledenstvi
vlastnik(l jednotek - Casové fady, publikovano dne
27.7.2018



Prevody z DV do OV

Vyvoj poctu transakci: Pfevod druzstevniho podilu do osobniho vlastnictvi - novostavby

HI. m. Praha 32 48 25 46 36
Brno 2 3 7 6 1
Ostrava 0 0 1 0 0
Plzen 0 0 0 0 0
Liberec 0 0 1 43 3
Celkem 34 51 34 95 40

Zdroj: Cenova mapa prodejnich cen, www.CenovaMapa.org

Vyvoj poctu transakci: Prevod druzstevniho podilu do osobniho vlastnictvi - cihlové domy

HI. m. Praha 770 866 804 663 377
Brno 79 87 63 46 25
Ostrava 1 11 1 28 5
Plzen 50 70 36 45 17
Liberec 0 9 3 0 1
Celkem 946 1100 918 800 il

Zdroj: Cenova mapa prodejnich cen, www.CenovaMapa.org

Vyvoj poctu transakci: Pfrevod druzstevniho podilu do osobniho vilastnictvi - panelové domy

HI. m. Praha 1540 2 316 2 402 2 552 1510
Brno 191 68 97 37 1
Ostrava 1 25 13 17 20
Plzen 0 0 4 0 1
Liberec 8 67 18 2 51
Celkem 1740 2 476 2534 2 608 1583

Zdroj: Cenova mapa prodejnich cen, www.CenovaMapa.org

Druzstevni bydleni

Pocet prodejua (KS na KN)

Vyvoj poctu standardnich transakci - novostavby

HI. m. Praha 5564 6 536 7 960 8 282 5564
Brno 968 1251 1324 1862 942
Ostrava 115 159 115 95 141
Plzen 325 358 397 419 390
Liberec 85 68 53 38 82
Celkem 7 057 8 372 9 849 10 696 7119
Zdroj: Cenova mapa prodejnich cen, www.CenovaMapa.org

Vyvoj poctu standardnich transakci - cihlové domy

HI. m. Praha 3807 4138 3771 3579 2 375
Brno 897 1002 1143 1180 688
Ostrava 304 292 357 352 252
Plzen 464 574 478 516 305
Liberec 221 256 255 282 199
Celkem 5693 6 262 6 004 5909 3819
Zdroj: Cenova mapa prodejnich cen, www.CenovaMapa.org

Vyvoj poctu standardnich transakci - panelové domy

HI. m. Praha 3380 3582 3428 3479 2449
Brno 1149 1165 1212 1163 775
Ostrava 792 788 952 939 753
Plzen 883 1 000 905 879 621
Liberec 387 402 378 404 280
Celkem 6 591 6 937 6 875 6 864 4 878

Zdroj: Cenova mapa prodejnich cen, www.CenovaMapa.org




Pfevadéné nové byty z DV na OV jsou v priméru o 20 % nizSi nez ceny novostaveb v OV (DV je zastoupeno v niz§ich segmentech projektu)

Porovnani cenovych parametri standardnich transakci a prevodt druzstevnich podilii do osobniho vlastnictvi - novostavby (Ké/m2)

HI. m. Praha 77 986 K& 23172 K& | 281121 K& | 59 935 K& | 44 833 K& 72 533 K&
Brno 58 674 K& 17 516 K€ | 131262 KE| 8 067 K& 8 067 K& 8 067 K&
Ostrava 41 829 K& 14 239 K& 79 457 K& 0 Ké 0 Ké 0 Ké
Plzen 42945 KE | 2187 035 KE | 58 299 Ké 0 Ké 0 Ké 0 Ké
Liberec 43 991 Ké 25028 K& 82044 K& | 42924 K& | 40600 Ké 46 230 K&
Celkem 72 403 K& 14239 KE | 281 121 K& | 57 363 KE | 8 067 K& 72 533 K&

Zdroj: Cenova mapa prodejnich cen, www.CenovaMapa.org

Porovnani cenovych parametra standardnich transakci a prevodt druzstevnich podili do osobniho vlastnictvi - cihlové domy (Ké/m2)

HI. m. Praha 80 229 K¢ 20415 KE [254 873 KE| 9762 Ké 16 K& 237 295 K¢é
Brno 51 628 K¢ 16181 KE [107 539 KE| 22148 KE | 2932 Ké 62 465 K&
Ostrava 20 402 K& 8177 Ké 41087 K& | 3452 Ké 1250 Ké 12 075 Ké
Plzen 36 891 Ké 17 633 Ké 74 442 K& | 1336 K& 307 Ké 2172 Ké
Liberec 31 564 Ké 18 440 Ké 64 103 K& | 8736 K& 8736 K& 8736 K&
Celkem 65 132 K& 8177 K& 254 873 K& | 10 086 K& 16 Ké 237 295 Ké

Zdroj: Cenova mapa prodejnich cen, www.CenovaMapa.org

Porovnani cenovych parametri standardnich transakci a prevodt druzstevnich podilii do osobniho vlastnictvi - panelové domy (Ké/m2)

HI. m. Praha 62 933 K& 21097 K& [175714 KE| 5144 Ké 13 Ké 265 467 K&
Brno 51262 K& 17 318 K& 87 302 KE | 54 545 K& | 54 545 K& 54 545 K&
Ostrava 20 579 Ké 8 326 K¢ 37 383 K& | 4354 K¢e 8 Ké 25000 Ké
Plzen 36 423 K& 17 943 Ké 86 335 K& | 23333 K& | 23 333 Ké 23 333 Ké
Liberec 32 140 Ké 13 536 K& 74315 K& | 1382 K¢é 942 Ké 1661 K&

Celkem 49 398 K& 8 326 K& 175714 Ké| 5056 Ké 8 Ké 265 467 K&

Zdroj: Cenova mapa prodejnich cen, www.CenovaMapa.org
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1.3 Druzstvo - zakladni pojmy

Druzstvo vychazi ze zdkona o obchodnich korporacich (par. 744 zakona €. 90/2012 Sb.)
Zajistovani bytovych potreb

Zalozeni druzstva - ustavujici schize zakladajicich ¢lent (min 3 ¢lenové)
Schvéleni stanov
Ur€eni vstupniho vkladu, stanoveni zakladnich ¢lenskych vkladu
UrCeni spravce vkladu

Organy druzstva
Clenska schlize
Pfredstavenstvo (3 ¢lenoveé)

Druzstevni podil

Kazdy ¢len mize mit pouze 1 podil

/ Druzstevni bydleni



Prevod druzstevniho podilu

Ano, schvaluje predstavenstvo

Prechod druzstevniho podilu
Ano, na dédice, pokud se nevzda
Prijimani a vystupovani ¢lena
Prinlaska, pfevod podilu, vylou€eni
Vyporadaci podil
Minimalné ve vysi ¢lenskych vkladl (splatny po fadném pfedani bytu)
Uzavirani najemnich smiluv se fidi pfislusnou upravou Ob&anského zakoniku

Zisk druzstva

Pouze k uspokojovani bytovych potreb ¢lent druzstva, popf. k jeho rozvoji

/ Druzstevni bydleni



Prodej

2. Druzstvo v obchodnim modelu developera

2.1 Obchodni model druzstevnich bytu

‘ Zahdjeni prodeje na RS

; 100 % klienti na SBSK

Zalozeni
druzstva

Predjednani
avéru

- Splatnost

- Urok

- Tvorba rezervy
- Ptechod do OV

Uzavirani
rezervachich smluv

Rez. poplatek
100 000 K¢

Uzavieni Uvérové
smlouvy

Uzavirani

smluv o KZ

SPV x BD x Klient

Uzavirani Prijeti klient( za
budoucich smluv ¢leny druzstva

Prihlaska
Rozhodnuti o prijeti

mmmmd dalSich ¢lenskych

Uzavirani smluv o

vkladech

MozZnost Uhrady
az 100 %

Uzavirani
najemnich
smluv

Uzavreni zastavni

smlouvy a podani na
KN

Zpracovani
prohlaseni vlastnika
a podani na KN

Zapis prohlaseni
vlastnika

Uzavreni KS

Cerpani Gvéru

v

Stéhovani klientt

Souhlas
klientd se
zfizenim ZP
Snazsi prevod
do OV
Osvobozeni od
DNN

Vystavba

Druzstevni bydleni

t Zahdjeni vystavby

t Kolaudace

v




2.2 Vyhody druzstevniho bydleni

Vétsi stabilita fungovani domu nez u SVJ (neplatici, nedodrzovani domov. fadu apod.)

Moznost nakladat s druzstevnim podilem (mozny rychly pfevod podilu, zpétné vyplaceni 100 % ¢lenskych vkladu)
Profinancovani koupé (neni potfeba hypotéka - klienti neschopni prokazat pfijmy, seniofi...)

Vlastni zdroje pouze cca 25 %, zbytek uvérem

Splatnost uvéru az 30 let, 5 let fixace

Zpravidla niZSi pofizovaci cena (plati spiSe pro second hand a zejména pro byty ve spraveé vétSich bytovych druzstev)

Kupuijici nehradi dan z nabyti nemovitosti
2.3 Nevyhody druzstevniho bydleni
Pfetrvavajici preference vlastnictvi do OV

Financni stabilita druzstva (mala druzstva, vystupovani ¢lent — mala ¢lenska zakladna)

Pfeprodej druzstevniho bytu — nelze financovat hypotékou

/ Druzstevni bydleni



3. Bytové druzstvo Nova Valcha

Poloha projektu Nova Valcha

m\' Fotbalové hriste

Nové Valcha

Litice

Druzstevni bydleni
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3.1 Motivy k zalozeni druzstva
Stagnace prodeje bytl, bezprecedentné vysoka nabidka novych bytl v Plzni a okoli
Vlysoké ceny novych bytu, restrikce CNB a zhoreni podminek pro ziskani hypotéky
Snaha se odlisit, pfijit s né€im novym, upevnit pozici jednoho z leadrl na plzeriském trhu

3.2 Bytova druzstva Nova Valcha

Vizualizace projektu

J..!!!l!hm. I i.ml:i::,!: "
|
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3.3 Dosavadni pribéh prodeje
Prodej 1. bytového druzstva jsme zahajili 05/2018
Prodej 2. bytového druzstva jsme zahajili 01/2019

3.4 Tempo prodeje

Dosavadni tempo prodeje se pfili$ neliSi od prodeje do OV — cca 5 byt / mésic

3.5 Dalsi plany
Pripravujeme dalSi bytové domy v lokalité Nové Valchy
Koncept vhodny pro projekty v niz§im a stfednim segmentu

Moznost spoluprace se stavebnim bytovym druzstvem

/ Druzstevni bydleni
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