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» Rust Ceské ekonomiky se sice oproti loiskému roku zmirni, v letodnim |
pfistim roce ale bude i tak presahovat 3 %.
 Krustu budou na celém horizontu progndzy pfispivat spotfeba a investice
(optimismus spotrebitelt a podniku, svizny rust zahrani¢ni poptavky, rychly rust
mezd a platu a v letoSnim roce zfetelné expanzivni pusobeni fiskalni politiky).

» Naopak prispevek Cistého vyvozu bude letos zaporny.



Lednova prognéza CNB: Girokové sazby B,
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S prognozou je konzistentni narust Urokovych sazeb v letoSnim a zejména
v pristim roce, ktery spolu s posilenim kurzu zajisti navrat inflace na cil.

 Vunoru 2018 byla 2T repo sazba zvySena na 0,75 %, v prubéhu roku bude
zvysovani sazeb brzdeno pokracovanim velmi uvolnéné meénové politiky ECB,
ktera bude prispivat k tlaku na posilovani kurzu koruny.

e Behemr. 2019 se domaci urokové sazby budou plynule priblizovat
k predpokladané dlouhodobé neutralni trovni (3 % pro 3M PRIBOR).



Vyvoj trznich turokovych sazeb CNB -
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Urokové sazbyv CR Vynosy p étiletych statnich dluhopis @ vybranych zemi
(% p.a., 3mésiéni praméry s wjimkou 2T repo) (v %)
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Pozn.: Rady jsou whlazeny pétidennim klouzawm pramérem.
== Nové Uvéry na bydleni

Zdroj: CNB, Thomson Reuters

» Urokové sazby z uvérii na bydleni reaguiji na nar(ist ménovépolitickych
a ,dlouhych” sazeb jen zCasti.

o Dal8i narust dlouhych sazeb bude zfejmé tlumit situace v eurozoné.




Makroobezietnostni reakce CNB na rizika spojena

H — Y1 NI v dI\JH{QD%EI'SEQNKA
| - s poskytovanim uveru na bydleni v roce 2017

V ZFS 2016/2017 (Gerven 2017) oznacila CNB za nejvyznamnéjsi

domaci riziko pokracovani roztaceni spiraly mezi cenami nemovitosti a

uvery na jejich porizeni.

CNB zpfisnila jiz v roce 2016 s platnosti od dubna 2017 doporuéené

kvantitativni limity LTV pro nove uvery zajistené rezidencni nemovitosti:
« Maximalni LTV 90 %, maximalni podil nové poskytnutych avértu s LTV 80—

90 % ve vysi 15 %.
Poskytovatele by si meli nastavit interni limity DTl a DSTI a na jejich
zaklade obezretné posuzovat zadosti o uver.

 Obzvlaste obezretne by poskytovatelé meli posuzovat zadosti o poskytnuti
Uvéru u zadateld, u nichz by ukazatel DTI pfesahl hodnotu 8 a ukazatel
DSTI troven 40 % (zejména u uvérd s vysokym LTV, které jsou
predmetem agregatnino 15% limitu).

DTl 8 a DSTI 40 % nepredstavuji indikaci nastaveni hornich hranic
ukazatelu v pfipadé schvaleni novely zakona o CNB!




“wmme  Doporuceni CNB - ,média a trzni dastnici“ v 1H 2017 ~ (\Be
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+ Trh s hypotékami klesne zhruba o pétinu. Kvili CNB. Clanek na serveru
Patria, 22.3.201.

» ,Odhadujeme, Ze kvili opatfenim CNB dojde k cca 20procentnimu sniZeni
objemu poskytnutych hypotek,“ ... mluvCi poskytovatele hypotecnich Gveéru.
CNB tvrde omezuje hypotéky. Zdroj: server IHned, 14.6.2017.

* ...na nové hypotéky nedosahne Ctvrtina klientu, ktefi by ji nyni dostall.
Vlyjadreni zastupce zprostredkovatelské firmy na IHned, 14.6.2017.

* Hypotéku uz mozna nedostanete. Reflex.cz, 22.6.2017.

Predpovédi“ o dramatickych dopadech krok(i CNB se
vubec nenaplnily.



Uvéry na bydleni a ceny bydleni v roce 2017 MNBess

* Vroce 2017 byl poskytnut rekordni objem novych uvéru na
bydleni a rust cen bytu se pfibliZil urovni z roku 2008.
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(CSV). *Pro rok 2017 dopoéteno z meziétwrtietnich zmén realizovanych
cen star$ich bytd z wbhérového Setfeni a nabidkowych cen (CSU).
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Hypoteéni Givéry v roce 2017 MNBess

 Mésicni objemy nové poskytovanych hypoteénich Uvéru zustavaiji
na vysoké urovni i pfes zpomaleni rustu ve 2 H 2017.

Nové hypote €ni Gv éry na nadkup bytovych nemovitosti Objem nov & poskytnutych bankovnich tv  érd
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Pozn.: Klouzavé tfimésicéni praméry.



Rust cen rezidencnich nemovitosti CNB ¢
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» RUst cen rezidenénich nemovitosti v CR byl v lofiském roce v ramci EU
nejrychlejsi.

 Na Spici EU jsme i u ukazatele 3letého rustu.

3.13 Change in nominal residential property prices
(EU; percentages; last observation: Q3 2017)
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PInéni doporuéeného limitu LTV v 1H 2017 NB e

* Banky se ,snazily” doporucené limity plnit, ale zprisneny limit LTV nebyl
ve 2Q 2017 rfadou instituci zpocatku dodrzovan.

VWoj podilu Gv érd s hodnotami LTV z Doporu éeni pfi
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Struktura novych uveéru podle LTl a DSTI v 1H 2017 NB s

* V 1H 2017 se mirné snizil podil tvéru s vysokym LTI.
* Pretrvava ale dosti vysoky podil uvéru s vysokym DSTI.

* Tito dluznici mohou mit problémy v pfipadé narustu urokovych sazeb.

Rozdéleni novych Gv érd podle LTI
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30 A

35 -
25 A
20
15 ~
r -----------
10 I
1
5 1
1
1
0 - I I |
4-6

pod 2 2-4 - 6-8 L 8-10 10-12 nad 12 |

H 2015 H2 2016 H1 2016 H2 2017 H1
Pramen: CNB

Rozdéleni novych av éra podle DSTI
(osa x: DSTI v %, osa y: podil ivera v %)

40 1
35 A

30 A

25 -

20

15 -

|
|

5 - |
|

0 - [ | m I
|

pod 10 10-20 20-30 30-40, 40-50 50-60 nad 60
H 2015 H2 2016 H1 2016 H2 2017 H1
Pramen: CNB

r- NN NN NN N .-

11



Uvérovani komerénich nemovitosti CNB ¢
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*  Objem novych uvéru od domécich bank se v 1H 2017 nezvysoval.

V 1H 20 17 se zvysil objem Gvért s LTV nad 70 % atakés
pozadovanym krytim dluhové sluzby prijmy z nemovitosti pod 1,2.

Objem novych Gv &r zajist énych komer éni nemovitosti ~ Objemnovych uv érda s LTV nad 70 % a DSCR pod 1,2
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Pozn.: | znadi investice do existujicich nemovitosti, Vjejich wstavbu. Pozn.: 1 znadiinvestice do existujicich nemovitosti, Vjejich wstavbu. 19



Dal$i postup CNB tykajici se rizika spiraly NB s

» Dosavadni opatfeni CNB pisobi pozitivng, po zpfisnéni limitti LTV
doslo k zastaveni rustu novych hypotecnich tvéru.
» Bankovni rada na svém prosincovém jednani o otazkach financni

stability podpofila zamér Doporuceni neménit a zaméfit se v prubéhu
roku 2018 na duslednou kontrolu jeho dodrzovani.

» CNB zvysila intenzitu mikro- i makro- dohledu v této oblasti:

 Popsala bankam sva ocekavani prostrednictvim dohledoveho sdeleni
¢.1/2017 k poskytovani uvért domacnostem (,dohledovy benchmark®).

» Dohled CNB je pfipraven zjisténé nedostatky pfi poskytovani Gvérd Fesit
cestou napravnych opatreni a v pripade potreby dodateCnym
kapitalovym pozadavkem za systém fizeni rizik.

» CNB si vyzadala agregovana data od obou registrd ohledné soub&zného
poskytovani zajisténych a nezajisténych avéra.
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Novela zakona o CNB CNB s
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» CNB bude usilovat o legislativni Upravu sméfujici k zakonné
pravomoci stanovovat v pripade zjisteni rizik horni hranice vybranych
ukazatell hypotec€nich uvéru (LTV, DTI nebo DSTI).

* Bude vychazet z kompromisniho zneni zahrnujiciho pozmenovaci navrhy
schvalené v lonském roce v RV PS.

« Cilem je mj. zajisteni rovnych podminek na trhu a zabraneni nekalé
konkurenci mezi poskytovateli.

 Banky se dnes obavaji, ze ztrati trzni podily na ukor jinych instituci, které
doporuceni dodrzuji v mensi mire.

* Banky a stavebni sporitelny podezrivaji nebankovni instituce, ze
poskytuji dofinancovani uvéru a klienty predluzuiji i zatézuji vysokymi
uroky.

* V budoucnosti mohou poskytovat hypotecni ivery v mnohem vetsi mire
nebankovni nebo zahranicni instituce.
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Uvérové ukazatele a dostupnost bydleni MNBess

* Benevolentni poskytovani hypoteénich uvéru nevede ke zlepSeni
dostupnosti bydleni, nebot se odrazi v rustu cen bydleni.

* Ke zlepsSeni dostupnosti bydleni ve velkych mestech prispéje rychlejSi a
administrativné snadnéjsi vystavba.
» Napf. ve Svédsku nedavné uvolnéni podminek pro vystavbu pfisp&lo po

letech rychlého rastu cen bytu v lonském roce ke snizovani jejich cen.
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:, B Uvérové ukazatele, bytova vystavba a dostupnost bydleni =~ MNBesw

» Za poklesem cen bytd ve Svédsku nestoji vjvoj trokovych sazeb.

« Menovepoliticke sazby jsou stale zaporné a 5Y dluhopisy maji vynos jen
mirne nad nulou.

* Pripadné uvolnéeni podminek vystavby v CR by nejspisSe i zde snizilo
ceny bydleni.

Urokové sazby ve Svédsku Poéet dokon éenych byt & ve Svédsku
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D&kuji za pozornost MNB:

NARODNI BANKA

WWW.Chb.Ccz

Jan Frait
Jan.Frait@cnb.cz

Zpravy o inflaci:
Zpravy o financni stabilité:

Rizika pro financni stabilitu a jejich indikatory:



