CSOB

¥ Financovani nemovitosti
aktualni trendy 2017-2018

23.10.2017



Charakteristika trhu CEE 1H 2017:

@ Globalni nejistoty nemaji vliv na apetit investord v zemich CEE
CEE investice 5,6 mld EUR (>2007), 10% narust oproti 2016,
CR 37% s 2,2 mld CZK (retail), Polsko 29% 1,53 mld EUR

@ YIELDY v CEE stale potencial na mirné snizeni 10 - 25 bps

(v CR jsou yieldy v rdmci CEE nejniz&i)

@ Yieldy v ramci Evropy: u PRIME nizsi nez v r 1990 (6,0% -
3,5%)=>omezeny prostor pro dalsi snizovani, yieldy na
sekundarnich trzich se nevratily k hodnotam z r 2007
(5,0% - 6%)

@ Investori se smiruji s nizsimi vynosy vymeénou za
,bezpecnost" transakce
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Ini trendy 2017 - 2018

@ Investori se soustreduji na kvalitni dealy na sekundarnich
trzich, za predpokladu, ze jsou spokojeni s kvalitou
7 = 7 0 7 L I“
najemniku, delkou smluv, a ,znovupronajatelnosti® prostor:

=> asset management, property management, maintenance

@ Nedostatek nabidky , prime products"™ vede k poptavce po
,alternativnich produktech" jako jsou hotely, studentska
ubytovani, residence na najem, zdravotni sluzby, senior house
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Ini trendy 2017 - 2018

Podminky financovani v podstaté nezméneény:

@ Basle III=> RWA=>klicova role valuace (LTV), stability cash
flow, zkusenosti developera/investora

@ Orientace bank na financovani I>D (nizsi spotreba RWA)
@ 55 -659% LTV, kvalitni aktivum, tenor 5 let

@ Prebytek likvidity, transakce > 100 mil EUR,

@ Vysoka koncentrace

@ Zvyseni podilu alternativniho financovani: bondy, penzijni
fondy, pojistovny, soukromy kapital
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Trendy u financovani kancelari:

@ Kvalita/atraktivita ,office space" a okoli nabyva klicového
vyznamu (=> najemce)

@ Certifikace + ,sustainability® (naklady - kvalita najemcq,
stabilita cash flow)

@ Deélka najemnich smluv se zkracuje

@ ZKUSENOST developera/investora

¢ PRIME X  SECONDARY (re-leteability, location)
@ 70 9% LTV x  50-55% LTV (podstatny exit LTV)
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