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« Nové ustanoveni § 28 odst. 7 ZDP: U poplatnika, ktery neni ndjemcem ani uzivatelem a
kterému byl prenechan k uzivani hmotny majetek, se u technického zhodnoceni na tomto
hmotném majetku postupuje obdobné jako u technického zhodnoceni hrazeného
najemcem.

« Prechodna ustanoveni - TZ provedené po 1.7.2017, odpisovani od 1.1.2018 (prvni odpis
2018 nebo 2017 a propada?).

. Soucdsti vstupni ceny vystavby nového stavebniho dila bude dafova z(statkova cena
likvidovaného stavebniho dila, které je zcela nebo zcasti likvidovano v souvislosti s
vystavbou nového stavebniho dila nebo jeho technickym zhodnocenim (§ 29 ZDP) (bez
prechodného ustanoveni, od zdanovaciho obdobi, které zapocne od 1.1.2018).
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Dlouhodoba spravni praxe:
« Na strané pronajimatele nevznikal z tohoto titulu nepenézity prijem.

- U plvodniho najemce byla DZC TZ dafiové uznatelnym vydajem do vyse pfredmétné
Uhrady.

« Novy najemce mohl zacit odepisovat TZ.

Nové ustanoveni - § 28/7 mélo tuto praxi potvrdit (viz dGvodova zprava).

Informace GFR ze dne 6.11.2017 - § 28/7 neni mozné v téchto pfipadech uplatnit.

KOOV 516/24.01.18 - potvrdil dlouhodobou spravni praxi.
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Klicova judikatura 2017
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Dariova uznatelnost nakladd na poradenské sluzby od matefské
spolecCnosti

10 Af 5/2016 - 80 (Adient Strakonice, s.r.0.)

Rozsudek Krajského soudu
Spor o dafiovou uznatelnost nakladd na
o poradenské sluzby od materské spolecnosti ze skupiny

o pravni sluzby prefakturované na ceskou spole¢nost od materské spolecnosti (materské spolecnosti
vyfakturovala pravni sluzby treti strana — pravni kancelar)

Poskytnuti sluzby dafiovym subjektem prokdzéno pomoci prezentaci, emailll, pozvanek, telefonickych
konferenci.

Rozporovano, ze zlstalo ,, u obecného popisu sluZeb, u 2ddného z pfedloZenych dikaznich prostfedk(
danovy subjekt neprokazuje konkrétni odpracovany cas, ani skuteCnou cenu poskytnutych sluzeb, v
jednotlivych prilohach odkazuje pouze na konkrétni prijatou fakturu, aniz by vycislil, jakou castkou se
konkrétni sluzba podili na celkové Castce faktury." Nalezeny také nesrovnalosti v jednotlivych podkladech
(jejich neprovazanost, absence presného vyéisleni nakladd vztahujici se ke konkrétnim sluzbam atd.).

Ohledné pravnich sluzeb prefakturovanych od materské spolecnosti spravce dané namitl, ze nebylo
prokdzano jakych schlzek se sluzby tykaly, z textd memoranda plyne, Ze pfijemce sluzeb byla matefska
spolecnost a samotné tvrzeni, ze naklady jsou mezi materskou spolec¢nost a danovy subjekt rozuctovany
na polovinu nestaci pro jejich dafnovou uznatelnost (dle spravce dané je nezbytné vycislit naklady
vztahujici se ke konkrétnim sluzbam pro danovy subjekt).

Soud Zalobu danového subjektu zamitl ve vSech bodech a dal za pravdu spravci dané. Pokracovani sporu
na urovni Nejvyssiho spravniho soudu?
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http://www.nssoud.cz/files/EVIDENCNI_LIST/2016/10Af_5_2016_9_20170926130156_prevedeno.pdf

DPH jako soucast zakladu dané z nabyti nemovitych véci

4 Afs 88/2017 — 35 (obec Strelské Hostice)

Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu
Spor o to, zda je DPH soucasti zakladu dané z nabyti nemovitych véci uréeného z ceny sjednané.

NSS dospél k zavéru, ze podstatou dané z prevodu nemovitosti je zdanéni hodnoty prevadéné nemovitosti
a prevodcem dosazeného finan¢niho vynosu z prodeje nemovitosti.

Za soucast financniho vynosu prevodce vSak nelze povazovat DPH, které bylo soucasti kupni ceny
prevadéné nemovitosti (platce DPH odvede pfislusnou DPH FU).

DPH jako soucasti zakladu dané z nabyti nemovitych véci uréeného z ceny sjednané, je v rozporu s
principem danové neutrality, nebot platce DPH je zatizeny efektivné vyssi dani z nabyti nemovitych véci
nez jiné srovnatelné subjekty, které by platci dané nebyly.

NSS konstatoval, ze zakon o dani z nabyti nemovitych véci umoznuje dvoji vyklad. NSS se priklonil

k vykladu priznivéjSimu pro poplatnika dané a podotkl, ze pokud skute¢né Senat zamyslel na rozdil od
predchozi Upravy do zakladu dané z nabyti nemovitych véci dan z pridané hodnoty zahrnout, opomnél tak
ucinit dostateéné& jasnym a nepochybnym zpUsobem.

V této souvislosti vydala Financni sprava 24. listopadu 2017 prohlaseni, v ramci kterého potvrdila, ze vyse
uvedeny postup bude aplikovat i na pripady, kdy je poplatnikem dané nabyvatel (nejcastéji kupujici)
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http://www.nssoud.cz/files/SOUDNI_VYKON/2017/0088_4Afs_1700035_20170724143640_prevedeno.pdf

Osvobozeni ,prvniho™ prevodu rozestaveéné jednotky do vlastnictvi

6 Afs 174/2017 - 34 (HEMAT TRADE OSTRAVA, a.s.)

Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu

Spor o aplikaci ustanoveni osvobozeni od dané z prevodu nemovitosti dle ustanoveni § 20 odst. 7 pism. b)
zakona 357/1992 Sb. (aktualné neplatny) ve spojeni s § 57 zakonného opatreni Senatu ¢. 340/2013 Sb.,
o dani z nabyti nemovitych véci.

Spravce daneé trval na zavéru, zZe zalobkyné nesplnila podminky pro osvobozeni predmétného prevodu,
nebot koupila jiz rozestavéné bytové jednotky, nikoli stavbu a tudiZz se nejednalo o prvni pfevod dle vyse
odkazovaného ustanoveni.

NSS dovodil, Zze se v daném pripadé jedna o prvni prevod bytu.
Sv{j zavér opfel o argument, Ze zakon pouzivd pojem byt a nikoliv rozestavény byt nebo jednotku.

Z&kon o dani z prevodu nemovitosti vyslovné odkazuje na zakon o vlastnictvi byt a proto je tfeba
respektovat pojmoslovi tohoto zakona. Podle nazoru NSS se spravce dané zabyval vyhradné otazkou
poctu pfevodd predmétného bytu, aniZ by zvaZoval celkové okolnosti ptedmétného prevodu a Géel
osvobozeni stanoveného zakonem.

NSS tedy kasacni stiznost OFR zamitl a uzaviel, Ze osvobozeni ma byt aplikovdno vzdy na ty piipady, kdy
dochazi k ,,prvnimu" prevodu bytu do vlastnictvi ,,koncového uzivatele" a to bez ohledu na pocet
predchozich soukromopravnich dispozic s predmétnym bytem, tj. bude dosazeno zdkonodarcova umyslu

nedanit prevod bytu, ktery navysSuje bytovy fond a v némz bude zajisténo bydleni.
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http://www.nssoud.cz/files/SOUDNI_VYKON/2017/0174_6Afs_1700034_20180115100941_20180117124021_prevedeno.pdf

Platnost titulu k nabyti nemovité véci v kontextu dokazovani
predpisu dané z nabyti nemovitosti

4 Afs 203/2017 - 39 (fyzicka osoba J.H. ,zalobce"“)

© 2018. For information, contact Deloitte Czech Republic.

Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu

spor o dokazovani predpisu dané z pfevodu nemovitosti, respektive o posouzeni platnosti kupni smlouvy,

na zakladé které mélo k prevodu nemovitosti dojit. Zalobce tvrdil, ze mu byl odcizen OP, kupni smlouvy
v v 7 v & . O 7 v v v .. )4

nepodepsal, vse bylo zfalsovano, vcetne jeho podpisu na smlouvach a vse resi Policie CR.

Dle pripisu notare (predloZzeného az v ramci kasacniho fizeni) doslo k podvodnému jednani i pri ovéreni
. O
podpisu.

NSS shledal, Ze danovy subjekt ma povinnost dan priznat a dolozit sva tvrzeni tykajici se tvrzené
danové povinnosti. Zaroven vsak plati, Ze spravce dané dba, aby skutecnosti rozhodné pro
spravné zjisténi a stanoveni dané byly zjiStény co nejuplnéji, a neni v tom vazan jen navrhy
danovych subjektil (§ 92 odst. 2 dafnového fadu). Spravce dané tedy zodpovida za spravny
vysledek danového rizeni.

Dafovy subjekt sice v prib&hu spravniho fizeni neptedlozil dikazy svédeici o neplatnosti predmétnych
kupnich smluv, tvrzeni zalobce v tomto smyslu vSak byla natolik konkrétni, Zze méla vést spravni organy k
tomu, aby se otdzkou neplatnosti smluv zabyvaly a naleZité v tomto sméru vyhodnotily listinné dikazy,
které mély k dispozici, popf. provedly dalsi dokazovani na zakladé vlastni Uvahy.

Pokud tak spravce dané neucinil a pouze formalné vychazel z obsahu predmétnych kupnich smluv a
katastru nemovitosti a zminil probihajici trestni fizeni, pfi¢emz dokonce v odlvodnéni rozhodnuti
konstatoval, ze si nemuZe udinit Usudek o platnosti pfedmétné kupni smlouvy, porusil svou povinnost dbat
0 co nejuplnéjsi zjisténi skutecnosti rozhodnych pro spravné zjiSténi a stanoveni dané.



http://www.nssoud.cz/files/SOUDNI_VYKON/2017/0203_4Afs_1700039_20180117141743_20180123080023_prevedeno.pdf

Chystana novela 2019
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. Implementace opatfeni proti dafiovym Gnikiim pFfi nadmérném financovani.
- Zrejmé bude implementované od 1.1.2019.

- Dle pfechodnych ustanoveni by se tato novela méla tykat pouze UrokUd z nové uzavienych
smluv az na vyjimku vztahujici se k Groktm, které jsou souédsti ocenéni majetku, kdy
tomuto pravidlu budou podléhat pouze Uroky zarazené po 17. ¢ervnu 2016. Pravidla se
budou zfejmé vztahovat i na Uvérové smlouvy uzavrené jiz pred 1.1.2019, které byly po
tomto datu zménéné.

« Pravidlo nizké kapitalizace zUstdva = ,prvni kolo" testovani (jen na Uroky z pUjéek od
- 4 v v 14 r v ’ 4 v Ov. 7 Vo ’ - 14
spojenych osob, pomerovani mnozstvi uveru vuci vysi vlastniho kapitalu).

- Druhé kolo" testovani

« na tzv. nadmeérnych vypajcnich nakladech

=vypujcni naklady (vsechny uroky - i bankovni Uroky; dalsi finan¢ni vydaje ovliviujici
hospodarsky vysledek — mimo jiné kapitalizované Uroky v hodnoté nemovitosti
generujici dafovy odpis/dafiovou zlstatkovou hodnotu; Groky obsaZené v leasingovych
splatkach; derivatové naklady ve vztahu k zajistovacimu Ucetnictvi) ponizené o
vypljcéni vynosy.

© 2018. For information, contact Deloitte Czech Republic. 11



- nadmérné vypuljéni ndklady budou ve zdafiovacim obdobi, v némz vznikly, odpocitatelné
pouze do vyse:

« 30 % hrubého provozniho zisku (EBITDA)
« 80 mil. K¢, podle toho, co je vyssi.

=> Ty naklady, které budou povazovany za danové neuznatelné dle testu 30% EBITDA
nebo 80 mil. K¢ by nasledné mély byt prenositelné neomezené do budoucna.

« Jak pfesné bude moZnost pifendseni t&chto neuplatnénych nakladd v praxi fungovat
. 7 V4 7 7 Vé v (o] 7 Vé v v V4 Vé
(evidovani, zaznamenavani v case, zpusob vykazovani, moznost prodlouzeni obdobi

k danové kontrole atd.) v této chvili neni zrejmé.

- Zfejmé je jen, zZe v pripadé pravniho nastupnictvi, nebude mozné prendseni neuplatnénych
\Y4 v r 14 0
danove neuznatelnych nakladu.
=pokud spolecnost, ktera eviduje neuplatnéné nadmérné naklady, zanikne v ramci premény,

nebude mozné tyto naklady prenést na nastupnickou spole¢nost a tyto naklady budou
ztraceny navzdy (na rozdil tfreba od danové ztraty, kterou prenést mozné je).

© 2018. For information, contact Deloitte Czech Republic. 12



- V této souvislosti si vas dovolujeme informovat, Zze u némeckého ustavniho soudu lezi spor o
pravidla dafiové uznatelnosti Grokd, které byly fakticky zakladem pro smérnici Rady (EU)
2016/1164, ktera je aktualné implementovana do Ceské legislativy.

- Spolkovy soud rozhodl, ze pravidlo omezeni Urok( (30% EBITDA nebo 3 mil. EUR) porusuje
zasadu objektivniho Cistého prijmu podle némecké Gstavy, kterd v zdsadé umoznuje
odecet véech nakladd, které jsou skute¢né spojeny se zdanitelnou &innosti

. ZUstava otazkou, zda a jakym zpUsobem rozhodnuti federdlniho finan¢niho soudu a/nebo
Spolkového Ustavniho soudu ovlivni diskuse na Urovni EU.

© 2018. For information, contact Deloitte Czech Republic. 13



Senatni navrh(projednavan v Rozpoctovém vyboru PS) na zménu zdanéni
zdkladnich investi¢nich fondd, jejiz akcie jsou pfijaty k obchodovani na
evropském regulovaném trhu.

Tyto fondy dnes podléhaji sazbé dani z prijmu ve vysi 5 %, dle pripravované
novely by ty fondy, které spadaji do definice zakladniho fondu pro Ucely
zdkona o danich z pfijmd pouze na zakladé toho, Ze jeho akci jsou pfijaty k
obchodovani na evropském regulovaném trhu, podléhali zdanéni 19%.

Z dafiového zvyhodnéni investi¢nich fondd by vypadly ty investi¢ni spole¢nosti
¢i investi¢niho fondy, které vyhody zakona uzivaji jen na zakladé splnéni
formalni podminky registrace.

Vyhody nizsiho zdanéni by tak nové Cerpaly jen fondy, které aktivné investuji
na financnich trzich.

© 2018. For information, contact Deloitte Czech Republic. 14



Smernice na vyhybani se
danovym povinnostem
Schvalena 13. brezna 2018

© 2018. For information, contact Deloitte Czech Republic.



» Povinnost narodnich statt implementovat smérnici do 31. prosince 2019.
« Povinnost dafiovych zprostiedkovateld hldsit reportovatelné pteshrani¢ni transakce.

- Danovy zprostredkovatel = osoba, ktera navrhuje, organizuje, napomaha

implementovat/ridi implementaci reportovatelnych preshranicnich transakci a také ti,

kteri u nich asistuji nebo provadi poradenstvi (v pripadé, ze v transakci nema danovy
zprostfedkovatel Ulohu, povinnost reportovat se prenasi na samotného danového
poplatnika).

- Reportovatelné preshranicni transakce:
 Splnauji tzv. ,main benefit test"=> kliCové pro transakci je obdrzeni danové vyhody.

« Charakteristiky splnéni ,main benefit test":

- Transakce a jeji Ucastnici jsou zavazani nezvefejnit, jakym zptdsobem bylo pomoci
transakce dosazeno danové vyhody; zprostredkovatelé ziskavaji odménu v zavislosti
na danové uspore; transakce maji standardizovanou dokumentaci a/nebo strukturu,
a nemusi byt proto pFizplsobené danému dafovému poplatnikovi.

- Transakce, ve které participant akviruje spolecnost generujici/evidujici dafnové ztraty
(za Ulelem vyuZit tyto ztraty proti svym ziskim, poptipadé pievézt takové ztraty do
dalSich jurisdikci).

- Transakce, ve kterych probihaji ucelové transakce (round-tripping), za pomoci
vlozenych spolecnosti, které nemaji zadnou jinou komercni funkci; nebo transakci,
které samy sebe nuluji.

© 2018. For information, contact Deloitte Czech Republic.
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Dalsi specifické charakteristiky reportovatelnych preshranicnich transakci:

« Transakce, které zahrnuji platby (Uroky, dividendy, podily na zisku, royalties, licen¢ni
platby) mezi 2 a vice spriznénymi spolec¢nostmi, a splfiuji alespon jednu podminku:

7

« Prijemce neni rezident pro danové ucely v zadné z danovych jurisdikci

« Prijemce je rezident pro danové ucely v jurisdikci, ktera zaroven:

nema dan z prijmu pravnickych osob; nebo ma dan z prijmu pravnickych osob
nula, nebo blizici se nule.

Je zahrnutd na seznamu statd tietich zemi, které byly v rdmci OECD spoluprace
oznacené jako nekooperativni.

Platba je pIné danové osvobozend/platba ma preferencni danovy rezim v
jurisdikci, ve které je prijemce rezident pro danové ucely.

Uleva plynouci ze smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni je poskytovana ve vice nez jedné
z jurisdikci.

Transakce zahrnuje prevod aktiv s materialnim rozdilem mezi vzniklou pohledavkou na
jedné strané, a ocenénim aktiv na strané druhé.

© 2018. For information, contact Deloitte Czech Republic. 17



Jiz v ramci novely danového radu, ktera méla byt dle smérnice (DAC 5) implementovana
do 31.prosince 2017, je v projednavani ndvrh na moznost vyzadat si udaje a dokumenty
ze strany advokata, notare, dariového poradce, soudniho exekutora nebo auditora, a to
nejen za ucelem vykonu mezinarodni spoluprace (jak poZaduje smérnice), ale i pro
vnitrostatni acely, v pripadé kvalifikovaného podezreni z dariovych zlo¢ind, konkrétné v
pripadé podezreni na dariové uniky ve vysi presahujici 500 000 KC¢.

=> navrh nad ramec Smérnice, je momentalné nejasné, zda bude skutecné obsahou
novely, a jak konkrétné bude vynucovano/postihovano neplnéni.

Soucasti Smérnice schvalené 13. brezna 2018 (tzv. DAC 6).

Bude platné od 1. ¢ervence 2020.

Staty budou muset vyménovat informace, které ziskaji od dafiovych zprostfedkovatell
ohledné reportovatelnych preshranicnich transakci.

© 2018. For information, contact Deloitte Czech Republic. 18



Rok 2017 a zmeny v DPH

© 2018. For information, contact Deloitte Czech Republic.



Zmény v zakoné o DPH ucinné od 1.7.2017

« Novela - povinnost priznat dan z Uplaty prijaté pfed DUZP (zalohy) jen tehdy, jsou-li znamy alespon tyto
udaje:

— Zbozi, které ma byt dodano,
— nebo sluzba, kterd ma byt poskytnuta
— Sazba dané

— Misto plnéni

+ ZruSeni definice opakovaného plnéni v ZDPH
« Dodani zboZi ¢i poskytnuti sluzby, které probiha po dobu delsi nez 12 mésici:

« DUZP - vzdy alespon posledni den kazdého kalendarniho roku nasledujiciho po roce, ve kterém bylo
poskytovani tohoto plnéni zapocato

© 2018. For information, contact Deloitte Czech Republic. 20



Zmeny v zakoné o DPH Ucinné od 1.7.2017
Sdruzeni bez pravni subjektivity - opusténi soucasnych pravidel
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« Dva roky prechodné obdobi

+ Kombinace DPH skupiny a sdruzeni bude mozna

© 2018. For information, contact Deloitte Czech Republic.
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Zmeny v zakoneé o DPH ucinné od 1.7.2017
Dalsi oblasti zmeén

+ Nespolehlivé osoby

« POP a danové kontroly - uvedeni dané za jiné zdanovaci obdobi

« Formou vyrovnani nebo Upravy plvodniho odpo¢tu dané

+ Kdy se platce dozvédét mél ¢i mohl

« Docasné pridéleni agenturnich zaméstnancl pro stavebni a montdZni prace mezi platci

* Nucené prodeje nemovitych véci mezi platci

© 2018. For information, contact Deloitte Czech Republic. 22



Chystana novela 2019
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Chystana novela zakona o DPH 2019

ZruSeni moznosti opravy zakladu dané az po doruceni dariového dokladu prijemci

DUZP poslednim dnem kalendarniho mésice, ve kterém byly zjistény skutecnosti rozhodné pro opravu
zakladu dané

Zkraceni Ihdty pro vystaveni opravného darfiového dokladu (ODD) na 10 dni

Povinnost pro prijemce ODD zahrnout opravu naroku na odpocet do pfiznani, pokud je ODD dorucen
alespon 1 den pred terminem pro podani priznani

Prodlouzeni Ihdty 3 let pro opravu zdkladu dané

— Lhdta je prodlouZena o dobu trvani soudniho nebo rozhod¢&iho Fizeni ve véci rozhodujici o vysi Uplaty
daného plnéni

— U financniho leasingu moznost opravit zaklad dané

— Po celou dobu trvani finanéniho leasingu + 3 roky od prevedeni vlastnického prava predmétu najmu,
nebo

— Ve |hdté 3 let od skute&nosti, na zakladé které nedoglo k pfevedeni viastnického prava

© 2018. For information, contact Deloitte Czech Republic. 24



Chystana novela zakona o DPH 2019

— Zachovani nutnosti opravit zaklad dané na strané dluznika i véritele
— Rozdilna Uprava u nedobytnych pohledavek ve vysi nad a pod 10 000 K¢ (vcetné DPH)

— Podlimitni pohledavky:

— Pro Upravu zakladu dané postaci uplynuti 2 let od DUZP
— Maximalni ¢astka 50 000 K¢ opravy zakladu dané za kalendarni rok

— Nadlimitni pohledavky:

— Musi uplynout 5 let od DUZP a zaroven bylo zahajeno exekucni, insolvencni, dédické Fizeni nebo
. . 7 v v v “r 7 4 v . . 4 v O wvrs 7
likvidace, ktere nedospelo do stavu umoznujici opravu zakladu dane dle jednotlivych pripadu rizeni

— Moznost opravit zaklad dané kvalifikovanym odhadem na zakladé probihajicich fizeni (ndsledné
zpresnéni)

— Explicitni vymezeni pfipadt, kdy nelze mezi dluznikem a vé&fitelem opravit zaklad dané

— PF. dluznik jiz neni platcem nebo neni znam, pohledavka byla postoupena, atd.
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Chystana novela zakona o DPH 2019

« Explicitni zdkaz dobrovolného zdanéni najmu nemovitosti platci u prostoru pro bydleni

« Bez prechodnych ustanoveni a s planovanou ucinnosti od 1.1.2020
« DUZP dnem zjisténi skutecCné vysSe cCastky za plnéni v pfimé souvislosti s najmem

« Narok na odpocet by mél podléhat Gpravé ve [hité 10 let
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Dekujeme za pozornost
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