
Diskusní setkání časopisu Stavební fórum

Čtvrtek 18. 6. 2020 od  11.00 do 13.00 
Braunův Dům, Karlovo nám. 671/24, Praha 1

Kanceláře včera a zítra



Kanceláře včera a zítra

Aktivní účastníci:
• Alexandra Tomášková (Skanska Property)
• Lena Popova (BNP Paribas Real Estate)
• Lukáš Kovanda (CZECH FUND)
• Petr Palička  (Penta)
• Ondřej Vlk (Knight Frank)

Moderátor:
• Eduard Forejt (PASSERINVEST GROUP)



Kanceláře včera a zítra

Program:
Blok A: Trh Praha a regiony + dopady krize na kancelářský trh

Keynote speaker – Ondřej Vlk – TRHY Z POHLEDU RESEARCH
Blok B: Prognóza poptávky obecně i v detailu

Keynote speaker – Lukáš Kovanda – POPTÁVKA POHLEDEM EKONOMA

………………………………………………………přestávka 15 min ………………………………………………..

Blok C: Trendy a transformace trhu kanceláří 
Keynote speaker – Lena Popova – AKTUÁLNÍ TRENDY Z PRAXE 

Blok D: Home Office x coworking x open space v době poCOVIDové
Keynote speaker – Alexandra Tomášková - COWORKING, HO, OPEN SAPCE
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Kanceláře v Praze a regionech 
Vývoj trhu



Stav trhu Q1 2020

3,68
milionu

m2 ploch

5,4%
neobsazenost
(<200 tisíc m2)

€23
prémiové 
nájemné

253 700
m2 ve 

výstavbě

69 600
m2 pronajato
ve 1.čtvrtletí



Meziroční pokles v Q1 není jen kvůli Covidu-19
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Absorpce ploch
Změna obsazených ploch – absorpce - zohledňuje i přesuny firem

10-letý průměr: 109 400 m2



Pro další roky zatím nepřekračuje roční míru absorpce ploch

Očekáváme nárůst ploch pro roky 2021+ v závislosti na neobsazenosti
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Brno

Regiony

625 200
m2 ploch

10,3%
neobsazenost
(<64 200 m2)

€16
prémiové 
nájemné

54 600
m2 pronajato
ve 2.pololetí

49 600
m2 ve 

výstavbě



Ostrava

Regiony

219 800
m2 ploch

8,0%
neobsazenost
(<17 600 m2)

€12
prémiové 
nájemné

4 100
m2 pronajato
ve 2.pololetí

0
m2 ve 

výstavbě



Hlavní faktory ovlivňující

Prognóza

• Covid-19

• Ekonomické cykly a vývoj 
poptávky v předchozích 
letech

• Stále relativně nízká míra 
neobsazenosti 

• Nový přístup nájemců
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Ondřej Vlk
Head of research

+420 602 940 066

Knight Frank

Václavské náměstí 3

110 00



Kanceláře včera a zítra

Blok A: Praha a regiony + dopady krize na kancelářský trh

zdroj: www.forbes.com
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Krize teprve přijde… Jak bude závažná?

Ekonomický vývoj ve druhém pololetí 2020

Lukas Kovanda, Ph.D., hlavní ekonom, Czech Fund, člen Národní 
ekonomické rady vlády (NERV)



„V“, „U“, nebo „L“? Vypadá to na „Nike“



V krizi je klíčová vláda, tím spíše v „krizi státní“





Koruna zůstane slabá delší dobu



Pád české ekonomiky hlubší než mnohde jinde



Pád české ekonomiky hlubší než mnohde jinde



Děkuji,

lukas.kovanda@fund.cz
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Blok B: Prognóza poptávky obecně i v detailu

zdroj: www.stavebni-forum.cz
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KANCELÁŘE
VČERA A ZÍTRA
AKTUÁLNÍ TRENDY Z PRAXE

LENA POPOVA

PRAHA, 18. ČERVNA 2020



A K T U Á L N Í  T R E N D Y

KANCELÁŘE

29K A N C E L Á Ř E  V Č E R A  A  Z Í T R A

OPTIMALIZACE 

NÁKLADŮ

ZDRAVÍ A 

BEZPEČNOST

▪ Redukce stávajících prostor

▪ Podnájem části prostor    15-20 % plochy

▪ Home Office    15-30 % headcount

▪ Flexibilita nájemních podmínek

▪ Sdílená pracovní místa 

tzv. desk sharing

▪ Bezpečnostní technologie 

▪ Moderní komunikační 

technologie

(speciálně vybavené

zasedací místnosti, online 

rezervační systém, moderní 

komunikační nástroje aj.)

(automatické otevírání dveří, bezkontaktní výtahy, 

termální kamery, antimikrobiální povlak, 

bezkontaktní boxy pro doručování zásilek aj.) 

délka nájmu ze

7-10 let -> na 3-5 let

▪ Omezování osobního kontaktu



Head of Office Agency CZ & SK

Tel.: +420 608 637 883

lena.popova@bnpparibas.com

KONTAKT

BNP Paribas Real Estate APM CR s.r.o.
Ovocný trh 8

110 00, Praha 1

Česká republika

Lena Popova
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Blok C: Trendy a transformace trhu kanceláří 

zdroj: www.techo.com
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Alexandra Tomášková

Executive Vice President Hungary & Czech Republic 

Skanska Commercial Development Europe

6/18/2020 Internal information 33

Stavební fórum 18. 6. 2020
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Disrupce, 
o které se nám ani nesnilo
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Příležitosti

− Silní budou ještě silnější

− Zdraví a trvalá udržitelnost ještě víc v 

kurzu

− Mileniálové (snad) víc nohama na zemi

− Stavební práce (snad) levnější

− Akcelerace trendů, které tady již byly 

(home office, digitalizace)
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Nová realita
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Realitní svět
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Co-working – vzestup nebo úpadek?



Kanceláře včera a zítra

Blok D: Home Office x coworking x open space v době poCOVIDové

zdroj: vikend.ihned.cz



Děkujeme za dnešní NAŽIVO s Vámi, a těšíme se na další! 

………………….. Konec …………………..


