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BYTOVA VYSTAVBA A VYVO] PRAZSKEHO TRHU
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Bytova vystavba
Nejnizsi hodnoty od roku 2000

Praha - Polet dokon&enych a zahajenych bytd
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Faktory ovliviiujici trh a ceny bytu
Rostouci ceny

Ekonomicky Schvalovaci Klesajici Zména
VyVoj a Sentiment Cena procesy a zasoba regulace a
demografie vefejnosti penéz legislativa volnych bytl statni zdsahy
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Schvalovaci procesy a legislativa

Mezindrodni srovnani - Délka schvalovacich procesu

C:;I;:;? Zemé Pocet dnii
1 Denmark 64
7 Luxembourg 157
8 Estonia 103
10 Serbia 110
12 Lithuania 75
14 United Kingdom 86
18 France 183
30 Ireland 150
32 Portugal 113
35 Ukraine 76
37 Finland 65
39 Belgium 212
41 Poland 153
42 Austria 222
45 Malta 167
49 Latvia 192
50 Japan 197
51 Bulgaria 97
58 Greece 124
62 Switzerland 156
64 Iceland 84
68 San Marino 146
76 Netherlands 161
78 Montenegro 152
90 Hungary 206
96 Italy 228
96 Turkey 103
100 Slovenia 240
106 Albania 220
115 Russian Federation 239
120 Cyprus 507
122 Kosovo 152
123 Spain 208
126 Croatia 126
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Byrokracie spojena s vyfizovanim povoleni zabere
Cechlm 247 dni, coz Cesko fadi na 166. misto
ze 185 sledovanych zemi

To je na urovni afrického Zimbabwe, Libanonu Ci
karibského souostrovi Trinidad a Tobago

Z EU jsou na tom hiF jen Rumuni, Slovaci a
Kyprané

Svétovy primér &ini 159 dni

Svétova banka vedle délky stavebniho povoleni
hodnoti i jina kritéria, jako je tfeba slozitost
procesu Ci jeho transparentnost. V celkovém
hodnoceni tak Cesko poskocéi o néco vyse, stejné
to vSak staci jen na 127. misto.

Zdroj: Doing business 2018
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Délka realizace bytovych projektd v Praze

Priklady
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Dokonceni projektu

Zdroj: Invicta advokatni kancelar



Délka realizace bytovych projektd v Praze

Priklady

PATHACTRA
NAS DoAY

PATNACTKA NAS DOMOV | Z
TIi roky na radnici Prahy 15

& nebojte se! Nejsou dalii volby:
Ty wnade” komundini budou of za
rok. Takss nei ndm vits’ o bohatéi
strany ollepi Prahu 15 otravngmi plakdty
a zanesou schrdnky tosem predvolsbnich
materidll, které se vitdinou bex predteni
vyhod), zbyvd jedt dost Gasu. Dnesnimi no-
vinami jen plnime slib, ktery jsme vim pred
ttemi lety dali. Zajimdme se o vis nejen

mmkm&immmlm

Necheeme se k vim choval stejné. VEdyt
tim bychom popfeli zdklodns smysl, proc
jsme Patndetku ndd domov zoklidali. Po-
kud budete chiit, vénujte nofim novindm
chvilku ¢asu, Plectéte si, co se ndm za ifi
roky ma radnic podafilo a v &em jsme na-
opak selhdvali. A polkud fsou vdm nade sna-
hy sympatické, je to pro nds ta nejvétii od-
ména a posila. vadi ZASTUPITELE
Th PATHACTIU NAS DOMOY
MARCEL PENCAK, ANTONIN

pled volbami, kdy viichni ndhdndiji své po-
litfeke body, ale skidddme wim téty z nosi
éinnosti i v fase, kdy Zddne volby nefsou.

Dobfe si pomatujeme, jak nds somotng
stvalo, kdy ndm politici vidy jednou za
iyl roky slibovali modré 2 nebe, ochrane
zelenych ploch, zlepSens dopravy. misto ve
skalce, zkritka cokoliv se hodilo, aby ziskali
hlas. A po velbdich? Nic. Nezdjem.

RANGA, MILAMN DUCKD,
JAMA VACHULOVA,
JERONTH HAVEL

[ TOMLE NESMIME NECHAT JEN TAK!
|

=

sn.uoziamé POMOZEME! ,ﬁ

BUDE TO FUSKA, ALE NAPNEME
VEECHNY SILY!

zrtrr ZPET! NOENT MORY VAS EHTEJ VLA
PASTL BUDOU VAS TAINE |\.r£§£JN‘
Pauwuwu'a HAZET NA VAS 2P

2 AB\' SE VAS ZRAVILYY

HEBOUIME SE WAS. UE JSTE TU

Ml i TEO S NEMYSU, ZE KDYE MAS PENIZE,
RADILI DOSTY | ZE 51 MUZEQ VEECHNO DOVOLIT

i, A JE JIM JED
JM SE TADY BUDE LIDEM zH

(o0 Jsou OMI, PANE GRYGARE. DELA T 1 TU,
enTili,

STAVET SE SMi JEN
5 UCTOU A RES-
PEKTEM KE KRAJINE
A LIREM; K
Zui. MUZETE sE

A TOTO JE PATNALTIA NAS DOMOV.
ZAVOLALI JSME JE, ABY MAM POMOHLL
AND, UZ JSEM 0 vis
Lii se i, 3E Mﬁm

pAmI\cm NAE DOMOV Tii roky na radnici 19

Lonl jsme vis vyzvali k za-
mydleni, kterd ze stran po
komunilnich volbdch disled-
né dodrEuji svd plakdtovi hesla
na téma ~vystavba® JChrinime
zelefi! Nedovolime zdstavbu le-
soparku! Stop developertim!®
Protode tohle hlisaji prakticky
viechny strany, mohl by si éo-
witk myslet, #a je viastné jedno,
koho bude volit. Jakd je realita?
Dost fasto se nestaime divit,
jak kritkou paméf nékte v ko-
mundlni politice maji a jak za-
pomnili, co elibovali voli&hm.
Jsme z toho rozfarovani a ne-
2hivd nei vis poprosit. abyste
mistni politiky disledn@ sledo-
wvali i v dobii, kdy se Eidné vok
by nekonaji

Ale poslouchejte peelivi i nové
a opadni hesla, je? se v soutas-
nosti objevull ve slovniku poli-
tikiy, kteii je piebiraji od deve-
lopert - theba o tom, jak ten,
kdo brini vistavbé, zvyluje ce-
ny byt a brini lidem v jejich
koupi. Takovd hesla pouZivaji
nyni politici, kteff cfti moZnost
ziskat lacing populistické body
bez ohledu na dosavadni obyva-
tele, politici, kieH jsou lini nebo
peschopni v potykini s ¢ deve-
lopery* usllovat o kvalitnf rozvoj
svych méstskych Zdsti, nobo po-

VYBUDOVALI JSME  ROZSIRUJEME AKCI »
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INICIOVALI JSME

ltici, ktefi & developery uzaviraji
dohody ve svij prospich. Jako
Patnictka ndd demev, klerd ma
tizemni rozvoj Prahy 15 na sta-
rost, se Ll roky snakime, aby se

>

u nis stavitdo disdednd v so
du s platnym tizemnim plénem,
ok dive nebfvabo zvykem. aby
se ma bytovou vistavbu neplevi-
dély dalédi plochy zelen®, proo-
%o kapacita pozemki na byty jo
v Praze 15 zoola dostatednd, aby
venikaly projekty prospédng phe
deviim stavajicim obyvatelim,
aly bytovou vystavbu provdzel
rozvj obfanskd vybavenosti
@ aby plvodni zelefi co nejménd
trpéla a vaniklo co nojvice nové,
Na tom pracujeme ze viech sil
podle moEnost, kterd ndm divi
zékon, Ta je vidit theba na mnog-
styl pripaminek, kterd podivime
v dzemnich fizenich, Bez vadi
spoluprics, pomosi a zijmu o své
vlastni blizké okoli se viak ne-

1 ani v |

Ly
. PROSADILI JSME

4% TH roky -~
Ui} UMRAVNUJEME
DEVELOPERY

b zastaveni wystavby soukromé-
hix sportavnitag Gentra 5 ubylovanim
 priradnim parku Hostivaf-Zabéhlice
lul K Lesaparku, dspéiné odvaldnd,
‘stavebini GFad projekt zamit, majitel
mj_ i pro odpor mistnich cbEand na-
kanec od zémény ustoupil)

» zastaven] zmény izemniho pling
v Padovske ul, 7e 2elend na obyinou
zdstavhu

b zastavenl zmény dremniho pliny
w tzv. Javorové Etvrti pfi Manbavske
ulici ze zelend na obytnou Zstavby
(plancvani dali 13podiadn domry)

¥ zastaveni vistavby bylovich domi
u Kauflandu a retail parku, kieré by
¥ budoucnu ahrozily plelodku Horno-
mécholupské ulice

» nesoublasy zastupitelstva (ZME)
se zménou dzemniho pliny v Mira-
nowt ulici ze zahradnicvi na obytnou
wystavbu s koeficientem G

b gnifeni projektu bytowého domu
v Bolevecks ul. z plvodnich 10 ped-
Ia.lfna 5 (Besté ustoupend)
zmendeni projek-

Patndctka nids domov za swiho
plisobeni na radnici dosdhla mj.

b zastaveni projekiu Ekocity Hos-
tival v primysiové zdné (8-9 NP
Cisté bytové domy bez jakikoliv
obéanské vybavenosti, B0 bytd,
cca 2 000 obyvated, zamséinutd Eidost
o lizemni rozhadnuti)

tu hynmdhu domu ve Stradnicke ul.
2 koeficientu K na F

v nesoublasy ZMC se oménou dzem-
i plini prodél Svelovy ul. 2 zokat-
ni zeland na abyind a smidend plochy
b nesouhlasu ZMC se aminou dzem-
niho pidnu podél uiice K Horkim
w pfirodnifm parku Hostivaf-Zdbéh-
fice 26 sad na obytney plachu (pld-

ZRUSILI ygpe

novand viistavba dvanscti rodinmjich
dami)

» zpétvzeti Zadosti o zmény dzem-
niho pliiny na louksdch u OC Hostival
2e sportoni plochy na vistavbu obyt-
mych domib (Zadost podala méstska
st v roce 2013, nyni na ZMC pro-
sazen na ndd ndveh zpBtvzeti)

* zastaveni vystavby Bpodiakniho
byiowha domu v Homoméchalupské
wlici reaproti novémnu pivavaru (71 byt
bez chéarské vybavenosti, zamitnutd
Kidost o (zemai rozhodniti)

* zmiény Zamény na vystavbu bylové-
ho domu v Zéveske ulici mezi rodin-
rrymi dormy {misto rl\'"

Fadové dom

» zabrani

ZASTUPCE

o pozemkii . STAROSTY PRO UZEMNI ROZVO0J

all Stépu, ke 58 plaNOVa +yow-—
Bpodianiho domu v bloku rodinnych
domd
MIARCEL PENCAK, TASTUPCE
STAROSTY PR0 UZEMNI ROZVD)

. i,

VEDLI JSME

DUSLEDNE
| CHRANIME |

hostivarsky lasopark
phod Getnymi pokusy
o stavebni dinnost.

Zdroj: Patnactka Nas Domov



Regulace hypoték
Podil bytl v novostavbéach financovanych hypotékou

Praha 1
Praha 2
Praha 3
Praha 4
Praha 5
Praha 6
Praha 7
Praha 8
Praha 9
Praha 10

Praha 1
Praha 2
Praha 3
Praha 4
Praha 5
Praha 6
Praha 7
Praha 8
Praha 9
Praha 10

Transakce
[ks]

117
66
982
2052
2120
652
367
886
3736
2437

Transakce
[mil. Ké&]

1 386
534
4475
8 289
9 866
3777
1581
4 367
12 306
8 262

Hypotéky
[ks]
36

9

284

928

774

179

64

372
1608
943

Hypotéky
[mil. Kc]

253
65
1272
3655
3252
958
284
1631
5460
2945
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Praha 8

Praha 9
43,0 %

Praha 6
27,5 %

Praha 10
38,7 %

Praha 5

0,
=L Praha 4

45,2 %

Podil byt v novostavbach
financovanych hypotékou,
roky 2014 - 2016

2016
38,2% 41,0% 37,4%



Regulace hypoték @

Podil bytU financovanych hypotékou, Praha

HEH Developerské projekty 2014 2015 2016 @ 14-16

(prvoprodej) 38,2% 41,0%

. dei
(preprodej) 39,5% 45,7% 49,6%

Cihlové domy

Developerské projekty 2014 2015 2016 @ 14-16

2014 2015 2016 @ 14-16

Panelové domy 44,3% 49,2%
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Regulace rezidencniho trhu

Problém rustu cen je v nabidce a ne v poptdvce

® & ©

@

Nabidka

g (unn

Ceny dale rostou

Problém je zde!
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Vyvoj cen

Rezidenéni Praha: souasnost a perspektivy
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Deloitte Develop Index

Nabidkové ceny novych bytu v Praze

zari-rijen 2017

Praha 8
+1,1%

104 600 K& Praha 9

Praha 6 -0.7%

115 600 KE

+18,8 %
231000 K'C'_I /\

Praha 2

S
115 200 K&

Praha 5
+3,3 %
103 000 Kc
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-0,2%
> 74 800 K&
02% 92100 K&

94 600 K&

Praha 10
+1,0 %
73900 Kc

@Cenova Mapa.org

Develop Index Praha

-0,4 %

93 100 K&/m?

M- 3%
MW 3%-0%
Moxn-3%

Wax-

Zdroj: Deloitte
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Pocet bytu v developerskych projektech
Klesajici nabidka, rostouci cena

2017 2014 === 2015 e=—fr=—2016
8000

7000 6833

6000 6437

5000 e 5 800

4000

POCET BYTU

3000
2000
1000

2017 2014 ==f=2015 e=—fpr=—2016

100000

88944 90391 gg799 88999
90 000 8 7 84330 85452 85884

81247 1997 82138 79175

80 000
68521

70 000

60 000
61543
50000

PRUMERNA NABIDKOVA CENA NA M2

40 000

MESIC
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@ CenovaMapa.org

Pocet novych bytl pfidanych do nabidky
v fijnu daného roku

876
797

392 413

2014 2015 2016 2017

Prdmérna cena nového bytu
(10 mésica)

5832413

5071968

4397 927
3980 062

2014 2015 2016 2017
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Vyvoj prodejnich cen @-Cenoval\/lapa.org
Deloitte real index, Q2 2017

Real Index CR

+33% @ +2'7 %

28 500K
49 800 K&/m?

-1,0% L

11 800 KE
+0,7 %
36 900 KE

7% @ ®

22700 KE +4,5 %*
39 500 K¢ °
I~ +3,2%

+2,3% 35 500 KE ®
65 700 K& +6,4% +5,3%

Developerské

projekty +038% @ . _
59 400 K¢/ m?2 35100 K& 33 605:“ 19 600 KE
9,7 mld. K¢ +4,4%

2 380 prodejd (z toho 29 000 K&
1 662 prvoprodejd) Y +1,6%

28 900 K¢
®

+5,7% ®

33 700 K& +3,0%

Cihlové domy 50700 KE

50 900 K&/m2 o ) =

6,3 mid. K& W <-5%

1 993 prodejd W 5%-0%
Wox%-5%

Panelové domy [ R

39 100 K¢/ m?2
5,2 mld. K¢

2 352 prodejl

Zdroj: Deloitte
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Vyvoj prodejnich cen
Deloitte real index, Q2 2017

Developerské projekty
HEH (prvoprodej)

63 200 K&/ m2

1 119 prodeijl

7,3 mld. K¢

Developerské projekty
(pfeprodej)

75 100 K¢/ m?2

444 prodejt

Cihlové domy
71 000 K&/ m?2
4,1 mld. K¢&
905 prodejtl

Panelové domy
56 400 K¢/ m?2
2,4 mld. K¢

769 prodeijl
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Praha7 >

+13,6 %
79 600 KE

Praha 6
-1,0%
71000 KE

JEER
+5,9 %
122 200 K&

Praha 5
+1,0 %
66 800 KE

Real Index Praha
udavé % zménu primérné ceny
realizovanych prodejt byt oproti
predchozimu obdobi (Q1 2017).

Cena za m? ve sledovaném ctvrtleti,
realizované prodeje.

Udaje se tykaji prodejt bytfl zapsanych
v katastru nemovitosti v podobé kupnich
smiuv.

H-<s5%

@Cenova Mapa.org

Real Index Praha

+2,3%

65 663 KE/m?

Praha 9
-0,1%
56 100 KE

‘_Praha 3

+11,5%
73 200K¢E
Praha 2

+1,8% Praha 10
84900 K¢ 11%

60 500 K&

Praha 4
+4,2%
60 300 KE

B s%-0% Wow 5% [ 50«
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Koupé bytu a rodinnych domu
Kdo? Kde? Co?

<

N
<

Kolik bytu se proda?

\V-Y& Muéi

Mestsky obvod -
Kdo nakupuje?

N0
>
e,
.0
-
2

Jaké byty se nakupuji?




Kolik bytu se proda, kde a komu?

3Q 2017

Struktura prazského trhu dle typt transakci

2,2%

5 348
prodejl

78,9%

' 4

Standardni transakce dle typu budovy

Rodinné domy

Panelové
domy Developerské

projekty

Cihlové domy

Rezidenéni Praha: soucasnost a perspektivy
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/

4,3%

/ = Privatizace BJ

= Pfevod DP do OV
m Prodej v rodiné ¢i extrém

Standardni transakce

)"

Standardni transakce dle typu vilastnika

Spoluvlastnictvi

v o
manzelu
Fyzicka
osoba
Pravnicka
osoba

Zdroj: Deloitte, Cenovamapa.org



Vékova struktura kupujicich

3Q 2017

Developerské projekty

600

500 \"-‘-‘_—'y

400

508
332
291

300

200 148

100 80

: B
0 — — [

do 20 let 21-30let 31-40let

41 - 50 let

51 - 60 let

Panelové domy

600 m
500 LS
400

300

do20let 21-30let 31-40Ilet
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41 - 50 let

51-60 let

61 -70let 71 let a vice

238 233
200
101
100 3 . 54 . .
. H =

61-70let 71 leta vice

600

500

400

600

500

400

300

5

do 20 let

171

21 - 30 let

nd

0

do 20 let

19
I
21 - 30 let

Cihlové domy

245

31-40 let

163

52
29 11

41-50let 51-60let 61-70let 71 leta vice

Rodinné domy

54
|

31-40let

43
17 8 4
-
41-501let 51-60let 61-70let 71 leta vice

Zdroj: Deloitte, Cenovamapa.org



Vékova struktura kupujicich
3Q 2017

Developerské projekty

600
508
w  ([ER
400 ey
27332 %,
o . 291
300 s .
. .
[ ] -
» -
[ ] L)
200 . . 148
100 . = 80 FOLLLLTR
15 ‘_‘ :' . :0 28 '0‘
0 — “ : " || '.
do20let *21-30let” 31-40let 41-50let 51-60let 61-70 Iet" 71 let a vice &
*e o .'n ".
LT A Sgput
Panelové domy
600
500
400
300 S 4
* *
R 238 . 233
L4 “
200 . .
L ] -
n -
. . 101
100 ' : 54 RCLLLLI
3 % : 3L 0% g N,
-
0 . : N =
do 20 let “21-30 let 31-40let 41-50let 51-60let 61-70 let’s 71 leta vice o
.’..-"’ .."l“"
- - r - Ve
Milenialove Seniori
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600
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400

600

500

400

300

Ul

do 20 let ¢ 21-30let,” 31-40let 41-50 let
*

0

do 20 let

T
" a,

*
*

L

Cihlové domy

245

171",
*

a .
hETTTT L

-
apus®

163

52 “"l.'.

.
29 o 11

-
. LS

51-60let 61-70 Iet¢.71 let a vice

L 4 *
AT T

Rodinné domy

ey 54
BT
e R
L
%.21-30let,” 31-40let

*

* *
Cpaus?®

*

ans®

4
*

43 NI
- 17 8 :‘ 4 .¢-
I — n
41-50let 51-60let 61-70 Iet‘$’71 let a vice':

3 .
AT T

Zdroj: Deloitte, Cenovamapa.org



Muzi versus zeny
3Q 2017

Developerské projekty Cihlové domy

®Zena WMu? m7ena ®Mu?

Panelové domy Rodinné domy

®7ena W Muz ®7ena W Mu?

Rezidenéni Praha: soucasnost a perspektiv X .
Petr Hana perspertivy Zdroj: Deloitte, Cenovamapa.org



Versus cizinci

Cesi
3Q 2017

Developerské projekty Cihlové domy
Ostatni Ostatni
narodnosti narodnosti
8% 7%
Ceska Ceska
narodnost narodnost
92% 93%
Panelové domy Rodinné domy
Ostatni Ostatni
narodnosti narodnosti
3% 2%
Ceska Ceska
narodnost narodnost
97% 98%

Rezidenéni Praha: soucasnost a perspektivy . .
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Pfeprodeje bytu podle lokality

3Q 2017

300
200
100

0

300

200

100
15 31

300

200

100

300
200

100
0 0

Praha 1 Praha 2

Rezidenéni Praha: soucasnost a perspektivy
Petr Hana

20

138

30

0

Praha 3

59

87

229

34
|

Praha 4

74

92

85

26
—

Praha 5

10

55

38

21

Praha 6

18

81

0

Praha 7

Developerské projekty

85
35 47
I - ]

Cihlové domy

®

45 /1
12
Panelové domy
1
70 8 53

Rodinné domy

37 25
| —

Praha 8 Praha 9 Praha 10

5

Zdroj: Deloitte, Cenovamapa.org



Prvoprodeje a pfeprodeje u developerskych projektd

3Q 2017
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= Prvoprodej transakéni
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Trendy na developerském trhu

« Rostouci nabidka developerskych projektl urcenych k najemnimu bydleni

Rezidenéni Praha: soucasnost a perspektivy
Petr Hana

« Priklady: Luka Living, Albertov Rental Apartments, Francouzska Rental Apartments

.
[l v
i

i LA

| g

Rostouci nabidka developerskych projektl urcenych ke studentskému bydleni

« Nutnd dostatecna poptavka zejména ve studentskych méstech

Rostouci nabidka developerskych projektt urécenych k bydleni pro seniory

Regiony
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