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Reality v investičním a ekonomickém kontextu
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Nemovitosti jako investice

Na první pohled relativně nízký výnos
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Nemovitosti jako investice

Porovnání průměrných výnosů

Průměrný roční výnos vybraných aktiv (posledních 25 let):

• Nemovitosti (OECD): 3,2 %

• Zlato: 5,0 %

• Akcie (MSCI World): 5,5 %

• Ropa (Brent): 6,0 %

… ovšem, když se podíváme na jiný časový horizont …

Průměrný roční výnos vybraných aktiv v USA (1870-2015):

• Nemovitosti: 7,1 %

• Akcie: 6,9% %

• Zlato: 2,7 %

• Dluhopisy: 2,5 %



5© Deloitte Czech Republic

Nemovitosti jako investice

Výnos není vše …

Sharpe ratio (výnos zohledňující volatilitu/riziko)

1970-1981 1982-1999 2000-2006

Komodity 0,3984 0,1654 0,3356

Nemovitosti 0,2577 0,4742 1,3920

Akcie (vyspělé trhy) 0,0841 0,4809 0,0911

Akcie (USA) 0,0301 0,7381 -0,0806

Firemní dluhopisy (USA) -0,1375 0,8193 0,9032

Státní dluhopisy (USA) -0,2743 0,5647 0,5914

Zdroj: Vanguard
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Ceny nemovitostí v ekonomickém kontextu

Nemovitosti a příjmy domácností

Standardized price-to-income ratio
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Ceny nemovitostí v ekonomickém kontextu

Nemovitosti a nájmy

Standardized price-to-rent ratio
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Ceny nemovitostí v ČR

Ceny nemovitostí vs. CPI, PPI a mzdy

Ceny v ČR (1998=100)
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Ceny nemovitostí v ČR

Staví se … ale málo

Investice do nemovitostí (mld. Kč; stálé ceny roku 2010)
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Ceny nemovitostí v ČR

Vývoj relace příjmů a cen nemovitostí

Price-to-income ratio (2010=100)
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Ceny nemovitostí v CE

Vývoj relace příjmů a cen nemovitostí

Price-to-income ratio (2010=100)
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